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Muy Sres. nuestros:

En relacion con nuestra Gltima comunicacién de fecha 16 de marzo de 2007 y
referencia (9019253079), seqguidamente les manifestamos que el conjunto de sectores
contemplados en la ordenacién pormenorizada de la subsanacién de los reparos del
PGOU, tendrian su alimentacién desde una nueva Subestacion Transformadora a ubicar al
Sureste de su término municipal, con alimentacion en el doble circuito de 132 KV
proyectado entre la Subestacion Transformadora del Palmar y la Subestacion
Transformadora de Torres de Cotillas, mediante una nueva linea doble circuito de entrada
salida en la nueva subestacion a construir desde donde partiran las lineas de media
tension necesarias para alimentar a los diferentes sectores.

Como estamos citando instalaciones por realizar, es evidente que las instalaciones
citadas en el pérrafo anterior pueden estar sujetas a variacion, en funcion de cémo
evolucione la explotacién de la red eléctrica en la zona afectada.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasién para saludarles muy atentamente.

rS )
A

Domingo Meca Gonzdlez
Extension de Red - Zona Murcia
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1. PLAN DE ACTUACION

Este documento constituye el Plan de Actuacién, relativo a la gestiéon de las Ordenaciones
Pormenorizadas, en el que se definen los plazos de edificacién y construccion de las
dotaciones publicas y privadas, las fases de urbanizaciéon y el modo de conservacién de
instalaciones y servicios, segun establece el articulo 123, apartado e) del TRLSRM.

Respecto a los plazos de edificacién y construccién de las dotaciones pUblicas y privadas se
hace referencia al Programa de Actuacion del PGMO. La justificacion de la viabilidad de
desarrollo de cada sector, en lo que se refiere a los servicios bdsicos, se desarrolla en este
documento. Todos ellos se llevardn a cabo en la primera fase de ejecucion de las obras de
urbanizaciéon. Una vez recepcionadas las obras de urbanizacién los particulares asumen la
obligacion de establecerse como Entidad de Conservaciéon Urbanistica que se encargue del
mantenimiento y explotacidon de los servicios y de aquellas infraestructuras y espacios
susceptibles de degradarse por el uso con el paso del tiempo.

Serd de aplicacidon el Canon de Urbanizacién, actualmente en realizacién por el
Ayuntamiento y préxima aprobacién por parte de éste como nueva Ordenanza Municipal.
Todos los sectores participardn proporcionalmente en los gastos de construccion de
infraestructuras necesarias para su ejecucion, tales como la subestacion eléctrica, que dard
servicio a toda la nueva ampliacion de Librilla, la construccidon de dos EDAR, depdsitos de
bombeo de agua potable, fratamiento de residuos e infraestructuras de comunicacion.

Los propietarios de las ordenaciones pormenorizadas del ENSANCHE tienen la obligaciéon de
costear, de forma conjunta, la ampliacion del colector desde el nucleo urbano hasta el
sector del Ensanche mas alejado, dando servicio también al Poligono existente de Vistabella,
debiendo participar en estos gastos los propietarios actuales del Poligono conforme a las
cargas urbanisticas previstas en su dia. La proporcionalidad se establecerd en funcion del
aprovechamiento total de cada sector.

Aprovechamiento Total
SECTOR i del Sector (m2t)
UZ-R-OP-ENS NORTE 1 65.697,95
UZ-R-OP-ENS NORTE 2 89.966,43
API-I-U-VBL "VISTABELLA" 99.504,00
TOTAL 255.168,38

Respecto a la red de infraestructura eléctrica, serd los propietarios costeardn las obras de
conexidon desde la Subestacion Eléctrica hasta cada una de las Ordenaciones
Pormenorizadas. Se llevard a cabo de forma proporcional a la distancia, desde el centro de
gravedad del sector hasta la Subestacién, y de forma conjunta con el resto de sectores con
ordenacién pormenorizada industrial. A efectos de satisfacer, en la proporcionalidad
establecida, los costes de la traida de la linea eléctrica desde la subestacién, se establecen
los siguientes grupos: el Grupo N°1 estard formado por los sectores de la Ampliacion de
Cabecicos Blancos (UZ-I-OP-ACB 1, UZ-I-OP-ACB 2, UZ-I-OP-ACB 3, UZ-I-OP-ACB 4, UZ-I-OP-ACB
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5). El Grupo N°2 estard formado por los dos sectores residenciales del Ensanche (UZ-R-OP-ENS

NORTE 1, UZ-R-OP-ENS NORTE 2). El coste se estima en unos 50 €/m.
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Distacia del sector a la Porceniiaje Coste imputable al
SECTOR subestacion eléctrica (m) corresg::t?;fnte el secttl:r €
UZ-I-OP-ACB 1 2.000,00 0,28 100.000,00
UZ-I-OP-ACB 2 1.053,00 0,15 52.650,00
UZ-I-OP-ACB 3 387,00 0,05 19.350,00
UZ-I-OP-ACB 4 1.250,00 0,18 62.500,00
UZ-I-OP-ACB 5 2.400,00 0,34 120.000,00
TOTAL 7.090,00 1,00 354.500,00
Distancia del sector a la Porcen!iaje Coste imputable al
SECTOR subestacion eléctrica (m) corresg::t?;fnte el secttl:r €
UZ-R-OP-LM 1 6.204,00 0,33 310.200,00
UZ-R-OP-MD 1 1.873,00 0,10 93.650,00
UZ-R-OP-ENS NORTE 1 y 2 6.373,00 0,34 318.650,00
UZ-R-OP-AG 1 4.535,00 0,24 226.750,00
TOTAL 18.985,00 1,00 949.250,00

Los propietarios de cada ordenacidn pormenorizada costeardn las obras de conexién del
sector con la infraestructura viaria existente, de forma conjunta con los sectores de la
agrupacion residencial a la que pertenezcan, asumiendo la ampliacién y mejora del camino
o caminos hasta la conexion con la autovia A-7 y el nicleo urbano, participando en la
carga de forma proporcional al aprovechamiento urbanistico total de los sectores
anteriormente citados. Esta ampliaciéon y refuerzo consistird en la adecuacién de dicho
camino para soportar un tréfico de tipo T3 -con una plataforma transitable de, al menos, 8,00
metros.

En el caso de que no sea viable la ocupacion de los terrenos necesarios para la ejecucion
de las obras serd obligaciéon de los propietarios del sector o sectores con obligacién conjunta
costear la expropiacién de dichos terrenos.

A los sectores de la AMPLIACION DE CABECICOS BLANCOS les corresponde la adecuacion y
mejora del Camino de la Egesa y de parte del Camino del Boticario, ademds de la conexiéon
con la Autovia A-7 y la ampliacion del nudo existente en el Poligono de Cabecicos Blancos
(SG-C-N 6, SG-C-N 8, SG-C-N 9 y SG-C-N 12). La longitud del framo es de 4.200 meftros.
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SE(ETORES Aprovechamiento Total Ly c'le el Coste imputable al
AMPLIACION CABECICOS del Sector (m?t) correspondiente al sector (€)
BLANCOS sector
UZ-I-OP-ACB 1 70.640,08 0,09 68.640,21
UZ-I-OP-ACB 2 147.799,33 0,19 143.615,02
UZ-I-OP-ACB 3 328.470,11 0,42 319.170,88
UZ-I-OP-ACB 4 168.872,15 0,22 164.091,26
UZ-I-OP-ACB 5 62.244,82 0,08 60.482,62
TOTAL 778.026,49 1,00 756.000,00

Las fases de las obras de urbanizacion a acometer en cada Unidad de Actuacion son las
siguientes:

1. Readlizacién como primer paso:

= Colocacién de medios de seguridad e higiene
= Movimientos de tierras

= Excavacion de zanjas y pozos alcantarillado
= Colocacién de red de saneamiento

2. Como segundo paso:

= Excavacién de zanjas del resto de servicios
= Colocacién de estas redes
= Compactacién de viales

3. Entercerlugar, se procederd a:

= Colocaciéon de bordillos
= Realizaciéon de aceras

4. En cuarto lugar, se procederd a:

= Plantacién de arbolado en zonas verdes conforme el proyecto de urbanizacion
= Pavimentacién de calzadas

= Pavimentacién de aceras

= Plantacién del resto de la jardineria prevista

5. Finalmente, se ejecutardn las obras destinadas a otros usos.
El modo de conservacidon de instalaciones y servicios, para conseguir un correcto
funcionamiento, se basa en realizar normas de uso y mantenimiento de cada uno de los
elementos que forman parte de la infraestructura viaria, que deberd desarrollar la entidad
de conservacidén correspondiente.
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Arguetas
= Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la
estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y el
mantenimiento del resto de elementos.
= Cada ano se limpiardn las arquetas sumidero.
= Cuando se efectien las revisiones periddicas para la conservaciéon de la instalacion,

se reparardn todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Colectores enterrados

-
-

-

Cada ano se comprobard la aparicién de fugas o defectos en los colectores
enterrados.

Se comprobard periddicamente la estanqueidad general de la red, asi como la
ausencia de olores y se prestard una especial atencidn a las posibles de la red de
colectores.

Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones, en caso de aparicion
de fugas en los colectores.

Sumideros e imbornales

-

¥ ¥ 4+ 3+ I3

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas
por la aparicién de manchas o malos olores) v, si existen, proceder rdpidamente a
su localizaciéon y posterior reparacion.

Se revisardn y desatascardn los sifones y vdlvulas cada vez que se produzca una
disminucion apreciable del caudal de evacuacién o haya obstrucciones.

Se deben mantener permanentemente con agua, especialmente en verano, para
evitar malos olores.

Se limpiardn permanentemente de hojas y elementos que puedan producir
obstrucciones.

Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacion,
se reparardn todos los desperfectos que pudieran aparecer.

Un especialista se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o
deterioro de la instalacién, asi como de la modificacidon de los mismos en caso de
ser necesario, previa consulta con un técnico competente.

Pozos de reqistro

-

-
-

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas
por la aparicién de manchas o malos olores) v, si existen, proceder rdpidamente a
su localizaciéon y posterior reparacion.

Una vez al ano se revisardn y limpiardn los pozos de registro.

Cuando se efectien las revisiones periddicas para conservaciéon de la instalacion, se
reparardn todos los desperfectos que pudieran aparecer.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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= Un especialista se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicidon de fugas o
deterioro de la instalaciéon, asi como de la modificacién de los mismos en caso de
ser necesario, previa consulta con un técnico competente.

= Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones, en caso de aparicion
de fugas en los colectores.

Balizas v farolas

= Cuando se observen anomalias en su funcionamiento se avisard a un técnico
competente.

Se reemplazardn segun un plan de reposicion en funcion de factores econdmicos.
Todas las reparaciones han de ser efectuadas por un técnico competente.

Una vez al aho se debe comprobar la iluminancia, mediante un luxémetro, por
personal técnico competente.

+¥+3

Alumbrado viario (Columnas)

= Cuando se observen anomalias en su funcionamiento se avisard a un técnico
competente.
= Se reemplazardn segUn un plan de reposicion en funcién de factores econdmicos.
= Todas las reparaciones han de ser efectuadas por un técnico competente.
= Una vez al ano se debe comprobar la iluminancia, mediante luxémetro, por
personal técnico competente.
Jardineria

= Se adjudicard a una empresa especializada, la cual peribdicamente se encargard
del mantenimiento.
= La poda se realizard una vez al ano.
= Tratamientos fitosanitarios:
e Herbicidas y fungicidas:
- Se aplicardn con pulverizadores a la distancia adecuada hasta
humedecerlas.
- La dosificacion se hard con exactitud, sin abusar de las cantidades
indicadas por el fabricante, y nunca se aplicard a pleno sol, con viento y en
plena floracién.
e Tratamientos para hormigas y caracoles:
- Se aplicard en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascard.

Estaciones depuradoras

= EI mantenimiento y limpieza de la instalacion se realizard solamente por una
empresa especializada.

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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= La propia empresa especializada serd la encargada de reparar los posibles
desperfectos que se hubieran producido, asi como de reemplazar los componentes
necesarios.

Pavimentos continuos de hormigdn

= La conservacion de la solera deberd centrarse en dos aspectos, uno de limpieza y
otro de inspeccién:
e Inspeccidon cada cinco anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando si aparecen en alguna zona grietas, fisuras, roturas o humedades.
¢ Inspeccion cada cinco anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, de
las juntas de retraccién y de contorno.
= En el caso de ser observado alguno de estos sintomas, serd estudiado por un
técnico cudlificado, que dictaminard las reparaciones que deban realizarse.
= En caso de tener tratamiento superficial, éste serd saneado o repuesto cada 10
anos 0 menos, si asi lo indica el fabricante.

Pavimentos de aglomerado asfdltico

= La conservacién del aglomerado asfdltico deberd centrarse en la inspeccion:
¢ Inspeccion cada cinco anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia,
observando:
- Si aparecen en alguna zona grietas, fisuras o roturas.
- El estado de las juntas de retraccién y de contorno.
= En el caso de ser observado alguno de estos sinftomas, serd estudiado por un
técnico cualificado, que dictaminard las reparaciones que deban realizarse.
= Todas las reparaciones serdn efectuadas por un técnico competente.

Losetas / baldosas hidrdulicas / Pavimentos de adoguines

= Cada cinco anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
inspeccion del pavimento, observando si aparecen en alguna zona piezas rotas,
agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondrdn o se procederd a su fijacion
con los materiales y forma indicados para su colocacién.

= Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por
deterioro u ofras causas, se realizardn con los mismos materiales utilizados
originalmente y en la forma indicada para su colocacidn por personal
especializado.

= Comprobacién cada dos afos de los siguientes procesos bioldgicos: erosidon
mecdnica, erosidn quimica, grietas vy fisuras, desprendimientos, humedades
capilares y humedades accidentales.

Bordillos

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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= Cada cinco anos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una
inspecciéon, observando si aparecen en alguna zona piezas rotas, agrietadas o
desprendidas, en cuyo caso se repondrdn o se procederd a su fijacidn con los
materiales y forma indicados para su colocacion.

= Las reparaciones, ya sea por deterioro u otras causas, se realizardn con los mismos
materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacién por
personal especializado.

En Librilla, marzo de 2010

Alfonso Molinos Ortega
Arquitecto
Colegiado n°® 931
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Il. NORMAS URBANISTICAS DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS
INDUSTRIALES

1. NORMAS URBANISTICAS .......coerrrererrereeresesesessesssessssesassessssesassessssessssesssssssssessssessssasseses

1.1 NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS.......oveverererrrirrans

1.1.1 Red viaria y de comunicaciones

1.1.2 Aparcamientos en la red viaria

1.1.3 Red de abastecimiento de agua

1.1.4 Instalaciones de proteccién contra el fuego en suelo de uso industrial
1.1.5 Red deriego

1.1.6 Red de saneamiento

1.1.7 Red de energia eléctrica

1.1.8 Red de alumbrado publico

1.1.9 Red telecomunicaciones

1.1.10 Jardineria

J—
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1. NORMAS URBANISTICAS

En las Normas Urbanisticas de las Ordenaciones Pormenorizadas se tendrdn en cuenta las
concreciones establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Se establecen a continuacién las Normas de Urbanizacidon que serdn de aplicacion a todas
las obras de urbanizacién que se ejecuten en las Ordenaciones Pormenorizadas.

1.1 NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS

Las obras de urbanizacion se ejecutardn conforme a las prescripciones técnicas que
establezca, con cardcter general o especifico la Administracién Municipal de Urbanismo.

En todas las obras de urbanizaciéon serdn de aplicaciéon el R. D. 505/2007, de 20 de abril, por
el que se aprueban las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso vy utilizacién de los espacios pUblicos urbanizados
y edificaciones, o cualquier otra disposicidon que lo supliere, asi como las establecidas en las
presentes Normas.

En todo Proyecto de Urbanizacién se deberd prever el acondicionamiento de zonas
reservadas para la ubicacion de contenedores para la recogida selectiva de residuos
sélidos, incluyendo los propios contenedores, en la proporcidn que resulte en funcidén de la
poblacién servida y con las caracteristicas técnicas que establezca el Ayuntamiento o las
Ordenanzas Municipales.

1.1.1 Red viaria y de comunicaciones

La red viaria se proyecta de acuerdo con las dimensiones que en cada Ordenacién
Pormenorizada. Se indican en las diversas secciones definidas, y representadas en los planos
correspondientes.

La Instruccion de Carreteras 6.1-IC, sobre secciones y firmes serd de aplicaciéon a los
proyectos de firmes de carreteras de nueva construcciéon. El pavimento estard constituido
por materiales tales que sean capaces de resistir sin deformarse ni romperse, durante un
tiempo aceptable, Ias solicitaciones a que se van a ver sometidos.

Las calzadas se realizardn con firmes flexibles. En funcién de la categoria de tréfico se elegird
un paguete de firmes adecuado. Estard constituido, al menos, por una capa de base
granular con zahorra arfificial, una capa de subbase de zahorra natural v la capa de
rodadura de mezcla bituminosa en caliente, con sus correspondientes riegos asfdlticos de
imprimacién y de adherencia. En caso de que las capas de aglomerado asfdltico alcancen
10 cm. o mds de espesor se dispondrdn dos o mds capas de mezcla bituminosa en caliente.
Se estard a lo dispuesto en el PG-3.

En los acondicionamientos de calzada la capa de base granular se elimina sirviendo de
base para el resto del paguete de firmes el pavimento existente.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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El trazado de itinerarios peatonales se realizard de forma que los desniveles no alcancen
inclinaciones que dificulten su utilizacién por personas con movilidad reducida, evitando
obstdculos para invidentes y personas que se desplazan en silla de ruedas.

Se atravesardn calzadas con pasos de peatones que prolonguen aceras secantes, plazas y
entradas de edificios publicos, con el fin de asegurar la continuidad de itinerarios de
viandantes. Los pasos de peatones tendrdn la anchura de las aceras que prolongan y, como
minimo, 3 metros. Ademds se deberd aumentar su longitud mediante ensanchando las
aceras a costa de bandas de estacionamiento.

Los bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones irdn necesariamente rebajados,
con pavimento antideslizante, para permitir el paso de personas de movilidad reducida,
coches de ninos y carritos.

Se instalardn obstdculos artificiales en el pavimento a 20, 10 y 5 metros antes de los pasos de
peatones con el fin de disminuir la velocidad de aproximacién.

El pavimento de las aceras estd formado por una capa de subbase de zahorra artificial, una
capa de base de hormigdn hidrdulico y pavimento de acera de losas de hormigdn. Se
establecerd una junta minima entre baldosas de 8 mm. El encintado de las aceras consistird
en un bordillo de hormigdn en masa prefabricado colocado sobre solera de hormigdn.

En todas las aceras que tengan un ancho de dos o mds metros se dispondrdn alcorques, con
su correspondiente tapa para la plantacién de drboles de sombra, que llevardn incorporado
sistema de riego por goteo.

Los materiales utilizados en aceras, bordillos, etc. se elegirdn de acuerdo con los criterios
generales que el Ayuntamiento de Librilla emplee en este tipo de obras de urbanizacion.
Deberd estar formado como minimo por adoquin prefabricado de hormigdn “Bicapa” de 6
cm. de espesor, tipo Rustico, color a determinar, sobre cama de gravilla, mdx 4 a 8 mm, de
4 cm. de espesor, rejuntado con arena de rio, colocada, a su vez, sobre base de hormigdn
HM- 20 de 10 cm. de espesor y capa de subbase de zahorra natural de 25 cm. de espesor,
compactada hasta 98% P.M. EL bordillo serd bicapa de 10x20x40 sobre base de hormigdn
HM-20, a la misma rasante de terminacion del pavimento o adoquin.

Al hormigdn para pavimento o base de aceras se le realizard un minimo de cuatro ensayos
de resistencia a compresion y uno de consistencia cada 50 m3.

1.1.2 Aparcamientos en la red viaria

Se dispone un aparcamiento publico por cada 200 m2 aprovechamiento urbanistico, con
independencia de los que, en la misma proporcidén, se prevean pard dparcamientos
privados vinculados a las edificaciones, segun el articulo 106, en el apartado h) del TRLSRM
sobre la proporcién minima de aparcamientos.

Las dimensiones minimas de los aparcamientos son las siguientes:

+ Aparcamientos en linea; 5,00 x 2,40 metros.
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Aparcamientos en bateria con dngulo 90°; 4,50 x 2,40 m.

Aparcamientos en bateria con dngulo 60° la distancia hasta el bordillo
(medida de forma paralela a la linea de bordillo) serd de 5,10 metros teniendo
la plaza de aparcamiento las siguientes dimensiones; 4,50 x 2,40 m.

+ Aparcamientos en bateria con dngulo 45° la distancia hasta el bordillo
(medida de forma paralela a la linea de bordillo) serd de 4,90 metros teniendo
la plaza de aparcamiento las siguientes dimensiones; 4,50 x 2,40 m.

-»
-»

El porcentaje de aparcamientos para personas de movilidad reducida es de un 2%,
superando el valor minimo de una plaza destinada a personas de movilidad reducida por
cada cincuenta plazas o fraccidén que establece la Orden de 15 de octubre de 1991 de la
Consejeria de Politica Territorial “Supresién de barreras arquitecténicas en espacios publicos
y edificacién”.

Las dimensiones minimas de una plaza de aparcamiento en linea para personas de
movilidad reducida serdn de 4,50 x 3,30 m2. Las plazas especiales se sitian préximas a los
accesos. En el suelo de estas plazas de aparcamientos se deberd reproducir el simbolo
internacional de accesibilidad para personas de movilidad reducida. Asimismo, se deberd
disponer este simbolo en una placa de senalizacién, situada en un extremo de la plaza de
aparcamiento.

1.1.3 Red de abastecimiento de agua

La red de agua potable asi como los depdsitos de almacenamiento de agua cumplirdn lo
indicado en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. Para el cdiculo y disefo de la red de
agua potable se fendrd en cuenta tanto lo indicado en la NTE-IFA (abastecimiento) como
en el CTE. Para el cdlculo de la red de riego se tomard como base el contenido de las
normas NTE-IFR (riego) y el CTE.

El abastecimiento de agua, asi como la red de riego, se proyectardn formando mallas
cerradas, con preferencia sobre el tipo de red ramificada. Las tuberias serdn de fundicién
ductil o de polietileno de alta densidad con juntas debidamente homologadas.

El entronque con la red general municipal se realiza en los puntos aprobados por la empresa
Aqualia, quien ostenta el servicio de mantenimiento de agua potable y saneamiento, y que
se representan en el plano correspondiente. Los detalles técnicos de los entronques quedan
reflejados en los informes que ha emitido Aqualia que se encuentran en el epigrafe
“Documentos adjuntos” del EsIT y en el Anexo Il de la Memoria de las Ordenaciones
Industriales.

La presion debe ser la adecuada para garantizar el servicio en todos los puntos de la
urbanizaciéon. En la zona nordeste del municipio de librilla existe reserva de suelo para la
instalacion de un depdsito que de servicio a toda la zona industrial.

Las secciones de las zanjas serdn las normalizadas. Las tuberias se alojardn sobre lecho de

arena y los didmetros indicados en el esquema propuesto se calculardn en el
correspondiente proyecto de urbanizacidén. Se dispondrd de vdlvulas de corte en el
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arrangue de todos los ramales para asegurar un correcto aislamiento de éstos en caso de
reparaciéon. Dichas vdlvulas se alojardn en arquetas de hormigdn prefabricado. Todas las
vdlvulas a instalar en la red de distribucion dispondrdn de junta eldstica.

Las manzanas previstas en cada sector de uso industrial cuentan con una acometida de
alimentacién con conduccion del mismo didmetro terminado con tapdn soldado que partird
de una arqueta de dimensiones suficientes con el correspondiente aparataje de cierre y
medicion.

En todo caso el servicio municipal de agua indicard la conveniencia de introducir los
mecanismos que opfimicen el funcionamiento de la red.

Para el cdlculo de la red se han utilizado dotaciones medias para suelo de actividades
econdmicas e industriales de 8,64 litros/m2t/dia, incluyendo las actividades industriales,
incendios vy riego. Estas dotaciones podrdn ser ajustadas en el Proyecto de Urbanizaciéon, en
el cual también se justificardn los coeficientes punta a adoptar en el dimensionamiento de
las redes. El agua de riego y contfra incendios se obtendrd del agua regenerada. Se debe
incorporar a los cdlculos de estimacion un coeficiente corrector de simultaneidad industrial
de 0,52.

Se respetardn los limites de velocidades y presidbn para evitar el deterioro de la red y para
que se garanfice un buen servicio a las viviendas.

2+ Velocidad mAxima del AgQUQ .....eeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 2 m/s.
2 Velocidad MiNIMQ ....eeicviecceeeceecee e 0,5 m/s.
P Presion MAXIMQ....couiieieeciee et e 60 m.c.a.
2 Tuberia: presioN NOMINAL ........cocviiiieceee e 20 atm.
P Presion de SEIVICIO.....cuuii ittt 10 atm.

1.1.4 Instalaciones de proteccién contra el fuego en suelo de uso industrial

La red de agua contra incendios es independiente del abastecimiento. Dispondrd de
hidrantes en lugares facilmente accesibles y distribuidos de manera que no exista entre ellos
una distancia mayor a 200 metros medida en recorrido lineal sobre calzada o acera. En los
hidrantes se garantizard una presiéon minima de 10 m.c.a. y un caudal minimo de 10 I/s vy
seguir las normas establecidas tanto en el Cédigo Técnico de la Edificacion como en el
Reglamento de la Instalaciones de Proteccion contra incendios.

En zonas de suelo urbanizable desconectadas de la trama urbana existente, cuando no se
garanticen los pardmetros estipulados en el pdrrafo anterior, la red de agua contra el fuego
estard alimentada por un depdsito situado en lugar conveniente que disponga de los
elementos suficientes para asegurar presion y caudal en los hidrantes segin las
prescripciones del DB-SI del Codigo Técnico de la Edificacion.

El depdsito que se destine total o parcialmente a la proteccidén contra el fuego estard
alimentado por aguas regeneradas provenientes de estaciones depuradoras, interiores o
exteriores al sector. Su uso podrd estar compartido con la red de riego de jardines, calles y
otfros espacios publicos. Este depdsito deberd contar con una reserva permanente de agua
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contra el fuego para que, bajo la hipdtesis de puesta en servicio de los dos hidrantes mds
préoximos a la zona del incendio, el caudal de cada uno de ellos sea de 15 I/s durante 2
horas y con una presidén de 10 m.c.a.

La red de agua contra incendios dispondrd de hidrantes conectados a la red mediante una
conduccién independiente, situados en lugares fdcilmente accesibles, cuyo didmetro serd
como minimo el del hidrante.

Ademds, siguiendo las prescripciones del Consorcio de Extincidén de Incendios y Salvamento
de la Regién de Murcia, los hidrantes serdn aéreos y contardn con dos bocas de 100 mm. de
didmetro, lo que, ademds de proporcionar y permitir un mejor estado de mantenimiento,
facilitard la actuacién y localizacién por los efectivos dependientes de este Consorcio. Los
hidrantes contra incendios tendrdn las caracteristicas especificadas por el Ayuntamiento.

1.1.5 Red de riego

Para el cdiculo de la red de riego se tomard como base el contenido de las normas NTE-IFR
(riego) y CTE.

La red de riego se dotard de vdlvulas y elementos necesarios que requieran este tipo de
instalaciones, asi mismo de las correspondientes bocas de riego, cada 50 m., con el objeto
de atender a las demandas de limpieza viaria y riego de zonas verdes y arbolado.

La red de riego se conectard a la depuradora de cada Ordenacion Pormenorizada,
utilizando por tanto recursos hidricos marginales para el riego de jardines y zonas publicas. De
esta forma se incrementan las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua en
la Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia, como establece la Ley 6/2006, de 21 de
julio, en su articulo 9.

En el Proyecto de Urbanizacién se podrd contemplar la implantacion de redes sectorizadas
de riego automdtico, tanto por aspersion como por difusores segun los casos, que permita
mantener de forma adecuada las necesidades de riego de las zonas verdes.

1.1.6 Red de saneamiento

La red de saneamiento deberd cumplir lo indicado en los articulos correspondientes a
vertidos de la Ley de Aguas y del Reglamento del dominio publico hidraulico. Para el cdlculo
y diseno de la red de alcantarilado se tendrd en cuenta lo indicado en la NTE-ISA
(salubridad) y CTE.

El sistema serd unitario, disponiendo imbornales o sumideros cada 50 metros con una
superficie de recogida no mayor de 600 metros cuadrados, y se estudiard la posibilidad de
proyectar aliviaderos para que la red de salida no entre en carga. Se conectardn estos
imbornales sifénicos con la red de saneamiento, y las aguas asi recogidas junto a las aguas
negras, se enviardn mediante una tuberia hasta la EDAR. Las aguas recogidas en la EDAR de
cada sector se llevardn mediante un colector general a la depuradora del municipio que le
corresponda. En general la red estard constituida por tramos rectos, y los cambios de
direccidn y los cruces se realizardn con angulos inferiores a 90°.
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La red de saneamiento se entroncard a la red existente en un punto consensuado con la
empresa concesionaria del servicio. Cada ordenacién pormenorizada de uso industrial
contard con una depuradora, situada en las cotas mds bajas del sector. En la cabecera de
cada red se dispondrd una cdmara de descarga para la limpieza de la red.

Las acometidas a la red general se hardn siempre a pozos de registro de hormigdn
prefabricados que se dispondrdn, ademds, en cada cambio de direccidén o de pendiente y
a intervalos mdximos de 50 metros.

Las conducciones serdn de PVC con didmetro exterior minimo de 315 mm., con junta
elastica estanca, recibiéndose sobre lecho de arena y relleno con zahorra natural o artificial
compactada al 98 % del proctor modificado.

Para el cdlculo de la red de saneamiento se adoptardn como caudales de aguas negras los
caudales mdximos previstos para la red de abastecimiento de agua, menos la dotacién
para riego. Para la obtencién de las aguas pluviales se utilizard el método Racional.

Las pendientes mdaximas de la red se justificardn de acuerdo con los caudales y secciones
para que las velocidades mdximas no excedan de 3,00 m/s y las minimas no desciendan de
0.5 m/s. Oftro criterio para la eleccidon de las pendientes es que se asemeje lo mdas posible a la
pendiente de la calle, para evitar un gran movimiento de fierras.

El tratamiento de aguas residuales que se realizard en la EDAR correspondiente serd tal que
permita conseguir niveles de calidad del agua que la hagan apta para su uso en el riego de
las zonas verdes. Ademds, este tratamiento conseguird estabilizar el fango para evitar la
produccién de olores y permitir su envio a vertedero, obteniendo un efluente filtrado de
acuerdo a la calidad requerida para su uso posterior o vertido a cauce publico.

1.1.7 Red de energia eléctrica

Para la red eléctrica se atenderd a lo dispuesto por la compania suministradora del servicio.
Se seguird en la fase de redaccion del proyecto de urbanizaciéon las prescripciones de esta
compania en lo que a punto de entronque y caracteristicas de la red tenga que ver.

|. DISTRIBUCION DE ALTA TENSION

La red de distribucion serd mallada, con entrada vy salida en los centros de transformacion.
Los conductores a utilizar para la red subterrdnea de M.T., serdn unipolares de aluminio de
240 mm? de seccibén, con aislamiento seco tipo HEPRZ1 para una tensidn nominal de 12/20
kV, y deberdn corresponderse con las marcas y tipos aceptados por la compania
suministradora.

Los conductores irdn directamente enterrados o alojados en el interior de tubos
hormigonados en su totalidad segun el framo, para lo cual se realizardn las correspondientes
zanjas. El tfrazado serd preferentemente bajo acera y cuando los conductores deban cruzar
una calzada, se alojardn en el interior de tubulares. Estos cruces serdn rectos vy
perpendiculares a la direccién de la calzada.
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Il. DISTRIBUCION EN BAJA TENSION

La distribuciéon en baja tension a parcelas, equipamientos y alumbrado publico se ha previsto
que se realice mediante lineas subterrdneas. Para el cdlculo de las redes de electricidad se
atenderd a lo indicado en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los conductores empleados serdn de aluminio con aislamiento de poliefileno reticulado (R),
y cubierta de policloruro de vinilo de color negro (V). La tensidn nominal de los cables serd
de 0,6/1 kV.

Los conductores irdn directamente enterrados o alojados en el interior de tubos
hormigonados en su totalidad segun el framo, para lo cual se realizardn las correspondientes
zanjas. El tfrazado serd preferentemente bajo acera y cuando los conductores deban cruzar
una calzada, se alojardn en el interior de tubulares. Estos cruces serdn rectos vy
perpendiculares a la direccidon de la calzada.

ll. CENTROS DE TRANSFORMACION

Se dispondrd de suficientes centros de transformacion para dar suministro eléctrico en baja
tensién a las manzanas edificables, alumbrado exterior y otros servicios auxiliares.

Los centros serdn siempre de tipo interior. Las potencias normalizadas serdn de 250-400-630
kVA. Se utilizardn celdas prefabricadas para alojar el aparellaje de M.T., el cual, ird inmerso
en ambiente de hexafluoruro de azufre SFé y la intensidad nominal de todos sus elementos
serd de 400 A.

Los centros de transformacion que se proyecten permitirdn la posibilidad de ampliacion y
serdn del tipo utilizado por la compania suministradora.

1.1.8 Red de alumbrado publico

Para los cdlculos de alumbrado se deberdn tener en cuenta las curvas de distribucion
luminosa de los aparatos, partiendo del flujo luminoso, coeficiente de utilizacion, factor de
conservacioéon, etc., indicados por los fabricantes de las luminarias seleccionadas y las
recomendaciones de la “Guia Técnica de Aplicacidon de Instalaciones de Alumbrado
Exterior”.

A fin de conseguir un buen rendimiento luminoso con el menor consumo energético (ahorro
de energia) se proyectard y calculard con Idmparas de vapor de sodio alta presidén y a fin
de unificar los repuestos para posteriores mantenimientos.

l. CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ

El alumbrado publico se destina a la iluminacién de viales con y sin aparcamiento, paseos, y
zonas verdes.

Los puntos de luz estardn constituidos por columnas rectas, situados a la distancia necesaria
para obtener el nivel de iluminacion necesario. Todas las luminarias seran cerradas, alojando
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interiormente el equipo y reductor del flujo asi como Idmparas de vapor de sodio alta presion
(VSAP) libre de mercurio.

Se preverd la reduccion de iluminacion utilizando reguladores de flujo luminoso emitido por
cada luminaria asi como también la reduccién de la potencia consumida a partir de cierta
hora. Esta potencia de funcionamiento durante los periodos de reduccidon estard
comprendida entre el 50 y 60% del total. Se descartard la posibilidad de la instalaciéon de
luminarias adoptando el sistema de apagado alternativo de [dmparas.

Como niveles de iluminacién generales deben considerarse los siguientes:

< En glorietas 30 lux, unif: 03
2 En calles de 20/30 lux, unif: 0.3
< En parques y jardines de 10/15 lux

Dadas las caracteristicas urbanisticas del drea de actuacién, al ser un sector de uso
industrial, las luminarias a instalar servirdn para dotar de iluminacién adecuada, tanto al
tréfico rodado por la calzada, como al tréfico peatonal que circulard por las aceras.

Cada luminaria estard dotada de dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos en su
conexion con la red de distribucion, estos serdn fusibles seccionables. Se dotard a los cuadros
de reparto de un interruptor horario para poder seleccionar horarios de funcionamiento
combinados con una célula fotoeléctrica.

El alumbrado de la via publica deberd proyectarse bajo los criterios de eficiencia y ahorro
energético, reduccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de los residuos
generados por los mismos. Para ello los niveles de iluminacién alcanzados serdn los
adecuados para cada tipo de via y no podrdn proyectar luz en sentido ascendente o hacia
el cielo.

El material empleado en estas instalaciones deberd disponer del Certificado de

Homologacién y aceptacién del Ministerio de Industria, disponer de sistema de utilizacién

nocturno mediante reductores de flujo y ser previamente aceptado por el Ayuntamiento.
II.CONSIDERACIONES ECOLOGICAS

En caso de considerar viable la instalacién de farolas alimentadas mediante energia solar se

llevard a cabo un estudio econdmico en la realizacién del proyecto de urbanizacion.

1.1.9 Red telecomunicaciones

La red tendrd un diseno de red en estrella y se realizard conforme a las especificaciones de

los operadores que den servicio. El frazado serd comun para todas las companias, las cuales

compartirdn la zanja y dispondrdn de arquetas separadas para cada una.

Las canalizaciones subterrdneas de la red general de Telefonia se ejecutardn con 4 tubos de
@125 mm., que ftranscurrirdn entre arquetas tipo «H», a instalar como prevision para el
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desarrollo posterior de la infraestructura de telefonia. Desde estas arquetas tipo «H», y a
través de sucesivas arquetas, partirdn las lineas de acometida y distribucidn que
comprenden la infraestructura de telefonia en proyecto, con el frazado, nUmero de tubos de
PVC vy tipo de arquetas que corresponda.

Las canalizaciones subterrdneas a utilizar serédn fundamentalmente de dos, cuatro o seis
conductos de & 40 mm. de PVC. Para los lineas generales de conexidn entre algunas
arguetas tipo "H", se dispondrd canalizaciones de dos conductos de @ 63 mm. Para formar
la canalizacién, los tubos de @63 mm. irdn embutidos en un macizo de hormigdn de
dimensiones adecuadas; el hormigdén a utilizar serd de 200 Kg/cm? de resistencia
caracteristica.

Se utilizardn arquetas Normalizadas por Telefénica, tipo “M", “H" y “D". La arqueta tipo “M"
serd de hormigdn en masa vy las tipo “H" y “D" estardn construidas en hormigdn armado para
la hipdtesis Il (Instrucciones EH) y en terreno normal «H- 1I- N».

El acero a utilizar serd del tipo B-400S, de 4100 Kg/cm?2 de limite eldstico y el hormigdn serd de
200 Kg/cm? de resistencia caracteristica.

Los operadores colocardn armarios de terminacién de red éptica por cada 500 usuarios que
permitirdn el acceso a los nuevos servicios de banda ancha y que tienen unas medidas
aproximadas de 140x40 cm.

La red de telecomunicaciones serd totalmente independiente de las redes de
abastecimiento, saneamiento y red eléctrica, aunque pueda compartir trazado, se
respetaran siempre las distancias minimas establecidas a cada una de estas redes.

1.1.10 Jardineria
En el proyecto de urbanizacién se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

2 Los jardines tendrédn caminos interiores, con tratamiento duro o semiduro para
permitir su uso en dias de lluvia.

2 El equipamiento minimo de las plazas vy jardines serd el siguiente. Se colocard una
fuente de agua potable por cada 2.500 m2 o fraccién. Se colocardn dos
papeleras, contenedores de desperdicios ligeros o similares por cada 1.000 m2 o
fraccién.

+ Se dispondrdn cuatro bancos por cada 2.000 m2 o fraccion. En superficies
superiores a 2.500 m2 habrd de proyectarse, habilitarse y reservarse una
proporcion minima del 1,25 % para zona de juegos infantiles, siendo éstos
homologados.

2 Se colocard riego localizado y programador debidamente proyectado,
calculado vy justificado en funcion de la superficie, nUmero y tipo de plantas, etfc.
No se admitirdn tuberias con didmetro inferior a 16 mm. El sistema de riego debe
ser enterrado para ocultarlo a los usuarios.
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=+ El equipamiento de jardines deberd proyectarse y/o estar constituido por piezas
o modelos que tengan previstos la Seguridad, Salud e Integridad Fisica de las
personas y hayan sido pensados para no sufrir deterioros frente a los actos
vanddlicos. La parte vegetal de los jardines estard compuesta preferentemente
por arbustos y arbolado autdctonos o naturalizados, con variedad de especies y
con pocos requisitos hidricos.

2 Asimismo se evitard, en lo posible, la plantacidn de especies cespitosas, a no ser
que se disponga para su riego de agua no potable en canfidad suficiente. La
altura minima del tronco de los arboles serd de 2,20 metros con un didmetro de
fronco no inferior a 6 cm. 6 18 cm. de calibre a un metro de la base. La altura
minima de los arbustos serd de 80 cm.

La jardineria independientemente del mobiliario urbano y de las zonas enlosadas de paseos,
etc. corresponderd al concepto de plantaciones de arbolado. La formacién de riego por
aspersion, en su caso, deberd crear una pluviometria homogénea para lograr un
crecimiento uniforme y evitar la formacién de charcos.

El Proyecto de Urbanizacién contemplard el tratamiento de las zonas ajardinadas propias del
sector, y de los espacios libres de dominio y uso puUblico, no de los sistemas generales, de la
forma adecuada a cada caso, incorporando las obras de fdbrica, rellenos de ftierrq,
arbolado y plantaciones acorde con la climatologia de la zona.

La jardineria de las zonas verdes y espacios libres se realizard preferentemente con especies
autdctonas o de bajo consumo hidrico, siendo conveniente considerar como uno de los
modelos a obtener, los de la propia huerta, en cuyos limites se va a desarrollar la actuacién
urbanistica.

Las labores propias de desbroce de la vegetacion no se hardn en época de nidificacion de
las aves, es decir enfre marzo y agosto, ambos inclusive, y en aquellas zonas en las que
puedan existir tales elementos.

Cuando exista una poblacién importante de especies arbdreas autdéctonas en el sector a

urbanizar, se procederd a su traslado de forma provisional, para volver a transplantarlos a
zonas destinadas a espacios libres y zonas mixtas, una vez finalizada la urbanizacién.

En Librilla, marzo de 2010

Alfonso Molinos Ortega
Arquitecto
Colegiado n°® 931
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1. DEFINICION DE CONCEPTOS

En la elaboraciéon del estudio de viabilidad de cada sector se van a considerar como
datos de partida la superficie de suelo bruto en metros cuadrados (m2sb) y la superficie
de suelo neto en metros cuadrados (m2sn) donde materializar la edificabilidad.

En todos los sectores se considera un relieve y contornos suaves y terrenos de dureza
normal.

En la mayoria no existen valores ambientales significativos que no sea vegetacion
autdéctona, citricos.

En las ordenaciones de los sectores se ha tenido en cuenta la preservacién de cuantas
construcciones y edificaciones puedan existir dentro del perimetro del sector, si bien,
en caso afeccidon a construccidon o edificacion existente se valora de forma
independiente el coste de indemnizacion a los afectados.

1.1.VALORACION DE LOS GASTOS DE IMPLANTACION, ADQUISICION DE LOS TERRENOS,
OBRAS DE URBANIZACION Y OTROS GASTOS ADICIONALES

1.1.1. Valoracién de los terrenos, adquisicion o cuantificacién

Se estima un valor unitario de coste de suelo de 36,00 €/m2sb. Esta cantidad se basa en
sondeos in situ de los precios de venta de terrenos rusticos en Librilla.

1.1.2. Gastos de gestion del urbanizador, gastos por proyectos y estudios de
transformacion del suelo

Se consideran los gastos de proyecto de reparcelacion, proyecto de urbanizacion,
direccién de las obras de urbanizacién, gastos de asesoria legal vy fiscal, etc., para los
gue se estima una repercusidon de 4,00 €/m2sb.

1.1.3. Convenio Urbanistico

Se considera como gasto dentro de la transformacién de suelo aquel derivado de la
firma del convenio urbanistico. Se estima como carga media por convenio aquella
qgue combina el pago en metdlico a la firma del convenio y en distintos tractos
durante el proceso de tramitacién del Plan General de Ordenaciéon Municipal con la
entrega de edificabilidad en un solar urbanizado dentro del sector, (que se valora
segun apartados posteriores).

La repercusion de este convenio, aungue en su firma establece la posibilidad de que
la carga se repartird entre la fase de urbanizacion y la fase de edificacion, se
considera susceptible de imputacién en la fase de urbanizacidén dada la especialidad
firmada por la mayoria de los conveniantes. El valor estimado es de 9,00 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L.
MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA) 2



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

1.1.4. Costos de urbanizacién

De acuerdo con el TRLSRM, en su articulo 106 apartado j), toda ordenacién
pormenorizada debe disponer de una evaluacidon econdmica estimativa de la
ejecucion de las obras de urbanizacion y de la implantacién de los servicios. Sin
embargo, dicha estimacioén se refiere a un estudio de tipo conceptual y esquemdtico,
en el que el cdlculo de los costes se base en modelos avalados por la experiencia. Esta
valoracién no incluye costes indirectos y otros gastos habituales, que se adicionan
como beneficio industrial del 10% y gastos generales del 14%, sobre los costos
estimados de urbanizacién, para la empresa encargada de la ejecuciéon de las obras
de urbanizacion.

A la vista de la documentacion gréfica de cada ordenacién pormenorizada, fomando
como base los precios de materiales y mano de obra usuales en la actualidad en la
zona, y dadas las condiciones topogrdficas del terreno, sin accidentes naturales que
encarezcan la urbanizacion, se estima que el coste de implantacién de servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacién puede responder al siguiente desglose:

RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

CONCEPTO (%) (Coef.)

1. Movimiento de fierras 7% 0,07

2. Saneamiento y alcantarillado 15% 0.15

3. Abastecimiento de agua 10% 0.10

4, Electrificacion y red telefonia 10% 0,10

5. Alumbrado publico 15% 0,15

6. Pavimentaciones, firmes y aceras 35% 0,35

7. Mobiliario urbano y jardineria 4% 0.04

8. Seguridad y control de obra 4% 0,04
100% 1,00

La cuantificacién de estos conceptos se desarrolla detalladamente en el documento
de Evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de la
implantacién de los servicios en los sectores ordenados, si bien, para el estudio
econdmico se establece un coste unitario que asciende a 26.84 €/m2sb, al que se
aplica el 10% de beneficio industrial y el 14% de gastos generales.

1.1.5. Gastos de indemnizacion

Las indemnizaciones previsibles se valoran de forma independiente en funcidon de
estudios de campo realizados durante el transcurso de la redaccidn de este
documento y por los que se obtiene un valor final de gastos de indemnizaciones por
m2sb para cada sector.

El proceso detallado seguido para la valoracion de las indemnizaciones se desarrolla
en el epigrafe 1.5. CALCULO DE LAS INDEMNIZACIONES de este documento.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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1.1.6. Beneficio del urbanizador

Se valora independientemente el beneficio industrial que el urbanizador exige a los
terrenos transformados con condicién de solar segun el Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia. Se establece este beneficio en un 25%.

Considerando todos y cada uno de los gastos reflejados en los apartados anteriores y
aumentado la cantidad resultante en el porcentaje de beneficio del urbanizador,
obtenemos la cantidad total a la que asciende la superficie neta donde se realizardn
las edificaciones.

1.2.VALORACION DE LOS GASTOS DE CONEXION CON LAS INFRAESTRUCTURAS
GENERALES

Segun lo estipulado en el articulo 80.e) del TRLSRM, deberes vinculados a la
transformacién urbanistica, los propietarios del suelo urbanizable sectorizado estardn
sujetos al deber de costear, conforme a lo establecido en el TRLSRM vy, en su caso,
ejecutar las infraestructuras de conexidon con los sistemas generales y las obras de
ampliaciéon o refuerzo requeridas por la dimensidn y caracteristicas del sector.

A los efectos de las ordenaciones pormenorizadas, se consideran gastos de conexion
los costes que se pudieran imputar por obras destinadas a facilitar el acceso rodado a
los Sistemas Generales de Comunicaciones con los que conecten.

Asimismo, se consideran gastos de conexidn con los sistemas generales, en este caso el
de las infraestructuras de transporte de energia eléctrica, el coste de conexion de la
red de energia interior del sector con la existente que se encuentra en el punto de
entronque facilitado por IBERDROLA para cada uno de los sectores con ordenacion
pormenorizada. Asi mismo corresponde a los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado la eventual conexion de la red de energia interior con la futura
subestacién eléctrica de Librilla, asi como su puesta en marcha, en el momento en
que IBERDROLA ponga en funcionamiento dicha subestacion.

Son también imputables a los propietarios del suelo urbanizable sectorizado los costes
de conexion a las infraestructuras de saneamiento municipales, a tenor del
correspondiente informe sobre el punto de conexidon que facilita AQUALIA como
empresa concesionaria del servicios en el municipio. AUn asi, se han disefnado todas las
ordenaciones pormenorizadas residenciales que no fienen posibilidad de conectar a
la red municipal existente de modo que sean auténomas en lo que a vertido de aguas
y depuracion se refiere: en todos los sectores se sitUan reservas de suelo donde se
emplazard una EDAR y un depdsito que reciba y almacene las aguas depuradas para
SU USO.

En lo que tiene que ver con la infraestructura de abastecimiento de agua potable, los
propietarios de suelo urbanizable sectorizado son también responsables de sufragar los
gastos derivados de la conexidon con la red general en el punto que facilita AQUALIA
como empresa concesionaria del servicio en el municipio. Ademds, en todas las
ordenaciones pormenorizadas que no tienen asegurada la presion de servicio por
parte de la compania tienen una reserva de suelo destinada al emplazamiento de un
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MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA) 4



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

depdsito de almacenamiento y regulacion del agua potable de modo que se
garantice la calidad del servicio en caso de situaciones de incendio o restriccion.

1.3.PRECIO DE VENTA DEL PRODUCTO INMOBILIARIO

Para estimar el precio de venta del producto inmobiliario de cada actuaciéon se ha
tenido en cuenta la cercania al ndcleo principal, el entorno, las comunicaciones por
tierra y la tendencia de precios de propiedad inmobiliaria en el municipio en cuestion
y en los municipios circundantes, (Murcia, Alcantarilla, Mula y Alhama de Murcia).

Por ofra parte no se olvidan las previsiones de inversiones en infraestructuras
contempladas en el Estudio de Impacto Territorial de este Plan General que dotardn
de equipamientos y servicios de alto valor anadido. También estdn previstas inversiones
sectoriales a corto plazo tales como la ampliacion de la autovia del Mediterrdneo o la
mejora de la linea del ferrocarril para permitir su uso por el AVE.

De este modo el producto inmobiliario que se ponga en el mercado no sélo tiene que
mirar el precio actual de venta de suelo industrial en este municipio, sino contemplar el
alza de precios por aumento de la demanda.

Se establece un precio de parfida de 220 €/m2sb basado en sondeos in situ de los
precios de venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

1.4.ESTUDIO DE VIABILIDAD DE CADA ACTUACION

Después de analizar los diferentes gastos e ingresos esperables se calcula la diferencia
entfre gastos los imputables y las ventas previstas con lo que podemos establecer la
viabilidad de la actuacion.

Para cada sector se readlizardn unas tablas, que incluyen todos los conceptos
explicados en los epigrafes anteriores, como las siguientes:

Superficie del dGmbito ™ XX XXX XXX m2sb
Superficie del sector XX XXX ms2sn
Superficie Manzanas Industriales XX XXX m2sn
1.1. RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR
GASTOS
1. Adquisicion de los terrenos 15,00 € / m2sb
2. Gasfos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 9,00 € / msp |
3_. ;s;s:)r;r;wi;n_’ro_ y_Tr_or:sf_or_m_c:;ic':n_in_‘re_gr_ol_d_el_sJel_o ________________ 470(_) €_ /_rr:2s_b-
4_. L_th_>ct_ni;o_ci:'3r: d_e_lo_s ;eFrgn;)s_y_o’r_ro_s ______________________ 56784_1 €_ /_rr:Zs_b-
5. Indemnizacion de construcciones y edificaciones existentes | (Variable) € / m2sb |
"""""""""""""""""" suototal:| 5]
6. Beneficio del urbanizador, (25% delsubtotal) | - 25 % de Subtotal
Total Gastos.......ccovuviiiiiiiiiiiiiii Valor A
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1.3. RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO

VENTAS

Precio unitario de venta por m2 220,00 € / m2n
superficie disponible para laventa | msn|
Total Ventas..........oovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e Valor B

ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR

Gastos por transformacién urbanistica del suelo Valor A
Tofal Ventas esperables: T T[TTTTTT Valor B|
DIFERENCIA ENTRE VENTAS PREVISTAS Y GASTOS IMPUTABLES Valor B - Valor A

Con el valor final de la diferencia entre gastos imputables y ventas previstas podemos
afirmar la viabilidad de cada sector.

1.5.CALCULO DE INDEMNIZACIONES

El proceso seguido para la valoracion de las indemnizaciones es el mismo para todos
los sectores y los conceptos valorados son las plantaciones, las construcciones y las
balsas de riego. Una vez obtenida la valoracion total de estos elementos se calcula la
indemnizacién por metro cuadrado de suelo bruto.

1.5.1. Plantaciones

Considerando las condiciones agronémicas y la prospeccion del mercado de
compraventa, se han tenido en cuenta los precios unitarios que deben adoptarse
para la tasacidén de bienes y derechos afectados con motivo de la ejecucién de las
actuaciones contenidas en el proyecto.

Para valorar las plantaciones existentes en los sectores a fransformar se determina la
superficie destinada a cultivos, usando un precio de 5,4 €/m2 para cultivos de citricos y
0,03 €/m2 para aquellos cultivos que se encuentran en barbecho.

En el caso de identificarse algun ejemplar de palmera datilera (Phoenix dactylifera) o
palmera canaria (Phoenix canariensis) se valora cada ejemplar segin la tabla
siguiente:

PHOENIX DACTYLIFERA/
PHOENIX CANARIENSIS
ALTURA DEL TRONCO VALOR

<50 cm. 12,50 €
51-100 cm. 25,00 €
101- 150 cm. 50,00 €
151 - 200 cm. 100,00 €
>200cm. 50,00 €/ml.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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1.5.2. Edificaciones

Para tener en cuenta el valor de reposicion de la edificacién, sin tener en cuenta el
valor del suelo, al amparo de la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, por la que se
aprueba el médulo de valor “M"” para la determinaciéon de los valores de suelo y
construccion de los bienes inmuebles de naturaleza urbana en las valoraciones
catastrales - instrumentado por el R. D. 1020/1993, de 25 de junio, por el que se
aprueban las Normas Técnicas de Valoracién y el Cuadro Marco de Valores del suelo y
de las construcciones, donde se especifica que para los valores de las construcciones,
a Librilla le corresponde el Area econdmica MBC5 = 475,00 €/m2. A esta drea se le
aplicardn los coeficientes de relacién, antigiedad, construccidén y calidad de la
edificacién, obteniéndose el correspondiente valor de Reposicion de la edificacién.

1.5.3. Balsas de riego

La mayoria de las dreas son rusticas, dedicadas al cultivo de citricos, por lo que es
comun la construccidon de balsas de riego para acumular agua. Este tipo de
construcciones se han valorado como movimientos de tierras, fijindose un precio de
2,20 €/m3. Se ha procedido a una estimacién del volumen de estas balsas de riego,
aplicando una media de 3 m de profundidad, junto con las medidas de largo y ancho
de cada una de las balsas en particular, ya que se disponen en soporte cartogrdfico.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

2.1 SECTOR “UZ-1-OP-ACB 1"

Superficie del ambito "UZ-I-OP-ACB 1" 104.651,97 m2sb
Superficie del sector 101.327,48 m2sn
Superficie Manzanas Industriales 51.696,17 m2sn
RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR
GASTOS
[Adquisicion de los terrenos 3.767.470,92 §
Gastos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 0,00€
Asesoramlento yt transformacEnT\te_gra_ldE swielo |7 T T4i8.607388%
[Urbanizacion de los terrenos y Yowos T T 7T T 3a82.985,00€
Subtotal: 8.296.401,94 €
Beneficio del urbanizador, (25% del subtotal) ___________ 2.0/4.100,49°€
TOLAl GASLOS. ...veresererseeesareeersseensemeessmesersneessseesnmsseensnmeessmseessene. | 10-370-502,43 €|
RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
VENTAS
Precio unitario de venta por m 220,00 €
Spe e dispomble para e v ) T~ -srse-sq
Total Ventas. ........c.eeeeesrecsrens R [ ¥ V7 L X
ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR UZ-I-OP-ACB 1 J
Gastos por transformacion urbanistica del suelo 10.370.502,43 €
Total Ventas esperables: | 11373.05/40€
DIFERENCIA ENTRE GASTOS IMPUTABLES Y VENTAS PREVISTAS | 1.002.654,97€

Con los costes estimados, el precio minimo de venta ascenderd a 99,10 €/m?2 incluido
el beneficio del urbanizador. Se establece un precio de partida de 220 €/m?, este
precio es viable ya que esta cantidad se basa en sondeos in situ de los precios de
venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

Teniendo en cuenta el precio de venta del m2 senalado con anterioridad, los ingresos

a obtener durante el proceso de transformacidn y urbanizacion de esta actuacién
urbanistica por estos conceptos ascienden a 1.002.654,97 €.
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¢ Anexo indemnizaciones Sector UZ-1-OP-ACB 1

- Plantaciones

Esta unidad cuenta con una superficie de 104.651,97 m2, dedicados exclusivamente en
su 100% al cultivo de citricos, y con un precio de 5,4 €/m2, este sector segin sus
plantaciones se valora en 565.120,64 €.

- Edificaciones

En esta zona, aungque es principalmente de cultivos, se han identificado las siguientes
edificaciones:

# C11, es una edificacion destinada a uso de restaurante, con una
antigledad aproximada de mds de 10 anos, con dos plantas y una
superficie de 700 m2.

# C12, esta edificaciéon es una gasolinera, que cuenta con un espacio
destinado a supermercado y lavabos, tiene una superficie de 200 m2 y una

anfigledad de aproximadamente 5 anos.

4 CI13, es una vivienda de una sola planta con una antigbedad de mds de 10
anos y una superficie de 100 m2.

La existencia de la gasolinera y el restaurante es de cardcter compatible con la
ordenacién propuesta, pero no la vivienda C13.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

REF. CATASTRAL NG

PARAJE TIPO PLANTAS
POLIGONO | PARCELA

SUP.
CONSTRUIDA

MBCs

(1)

PRECIO
UNITARIO
(€/m2)

ANTIGUEDAD

(anos)

(2)

ESTADO

(3)

CALIDAD

(4)

VALOR
UNITARIO
(€)

SubTotal
(€)

%

TOTAL

EJECUTADO (€)

C13

8 179 Los . Vivienda 1
Montesinos

100

475,00

1,25

593,75

0,82

486,88

48.687.,50

100 | 48.687,50

(1) Coeficiente de Homologacién
(2) Coeficiente de Depreciacion

(3) Coeficiente de Construccion

(4) Coeficiente de Calidad

R Regular

N Normal

M Mala

B Baja

ELAN PROYECTOS, S.L.
MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA)
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

< Balsas deriego

En la unidad UZ-I-OP-ACB 1 se han identificado dos balsas para riego, que se resume a
continuacioén:

BALSA | VOLUMEN | PRECIO TOTAL VALOR
(M?) (€/m) (€
1 3.150 2,20 6.930
2 3.000 2,20 6.600
TOTAL 13.530

- Coste de las indemnizaciones

La suma de las indemnizaciones es la siguiente:

Coste de las indemnizaciones en SECTOR UZ-1-OP-ACB 1
Coste de Plantaciones 565.120,64 €
Cosfe de Edificaciones | 4ses7.50€
Coste de Balsasderiego | 1353000€
Coste total: 627.338,14 €

Con los 627.338,14 € totales, en una superficie de 104.651,97 m2sb obtenemos unos
gastos de indemnizaciones de 5,99 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L. E

M AYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA) 11



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

2.2.SECTOR “UZ-1-OP-ACB 2"

Superficie del sector "UZ-I-OP-ACB 2" 218.961,97 m2sb
Suelo neto 204.041,71 m2sn
Superficie Manzanas Industriales 108.281,35 m2sn
RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR
GASTOS
[Adquisicion de los terrenos 7.882.630,92 €
(Gastos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 000§
[Asesoramiento y transformacion integral del suelo | 8/5.84/,88 ¢
Urbanizacion de los terrenos y otros | 7287.40470¢
Indernizacin e Consricdoncey SO SEees | IS
Subtotal: 16.811. 059 .08 €
Beneficio del urbanizador, (25% del subtotal) 42027647/ §
TOLal GASLOS. ..vvereeerersseeesaeesensseeesreesrans ereseeeseneermeseesmeeeesessneerns )| 21:013.823,85 €]
RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
VENTAS
Precio unitario de venta por m 220,00 €
T Y W
TOAl VENEAS......ieciiuneereeriisssnnereeresssssnsnneesssssssnnsnesesssssnssesesssssanns 23.821.897,00 €
ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR UZ-I-OP-ACB 2 J
Gastos por transformacion urbanistica del suelo 21.013.823,85 €
Total Ventas esperables: | 23821.89/,00€
DIFERENCIA ENTRE GASTOS IMPUTABLES Y VENTAS PREVISTAS | 2-808.073,15€

Con los costes estimados, el precio minimo de venta ascenderd a 95,97 €/m?2 incluido
el beneficio del urbanizador. Se establece un precio de partida de 220 €/m?, este
precio es viable ya que esta canfidad se basa en sondeos in situ de los precios de
venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

Teniendo en cuenta el precio de venta del m2 senalado con anterioridad, los ingresos

a obtener durante el proceso de transformacidn y urbanizacion de esta actuacién
urbanistica por estos conceptos ascienden a 2.808.073,15 €.

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

e Anexo indemnizaciones Sector UZ-1-OP-ACB 2

- Plantaciones

Esta unidad cuenta con una superficie de 218.961,97 m2, estando el 60% del suelo en
produccion de citricos a un precio de 5,4 €/m?y el resto en barbecho a 0,03 €/m2.

CULTIVOS SUPERFICIE PRECIO TOTAL VALOR

(M2) (€/M?) (€)
Citricos 131.377 5.4 709.437
Barbecho 87.585 0,03 2.628
Total 712.064

- Edificaciones

En esta zona, aunque es principaimente de cultivos, se identifican diferentes
edificaciones:

+

$
$
$

C14, es una nave de almacenamiento de una sola planta y con una
anfigledad aproximada de 5 anos y una superficie construida de 2.000 m2.
C15, es una nave, que cuenta con una planta, con una antigledad de 5
anos, tiene una superficie de 3.000 m2.

Cl16, es una nave de dos plantas con una anfigledad de
aproximadamente 5 anos y una superficie de 800 m2.

C17, es una vivienda con una antigledad de mds de 20 anos, de una sola
planta y una superficie de 100 m2.

Solo esta Ultima es de cardcter incompatible, el resto de naves de tipo industrial son de
cardcter compatible.

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

o, REF. CATASTRAL B ARAJE PO Ne SUP. Uﬁ?fé?o ANTIGUEDAD o) )| VALOR
PLANTAS | CONSTRUIDA (afos) UNITARIO EJECUTADO
POLIGONO | PARCELA (€/m2) B
ci7 5 95| CAPECICOS | \1ienda 100 593,75 25 1] 44531 100 | 44.531,25
Blancos
(1) Coeficiente de Homologacién
(2) Coeficiente de Depreciaciéon
(3) Coeficiente de Construccion
(4) Coeficiente de Calidad
R Regular
N Normal
M Mala
B Bagja
ELAN PROYECTOS, S.L. E
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< Balsas deriego

En la unidad UZ-I-OP-ACB 2 se ha identificado una balsa para riego, que se resume a

confinuacion:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

BALSA | VOLUMEN | PRECIO TOTAL VALOR
(M?) (€/m) (€
1 3.900 2,20 8.580,00

- Coste de las indemnizaciones

La suma de las indemnizaciones es la siguiente:

Coste de las indemnizaciones en SECTOR UZ-I-OP-ACB 2

Coste de Plantaciones 712.064,33 €
Coste de Edificaciones | 4453125¢€
Coste de Balsasderiego | 8.580,00 €

Coste total: 765.175,58 €

Con los 765.175,58 € totales, en una superficie de 218.961,97 m2sb obtenemos unos
gastos de indemnizaciones de 3,49 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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15




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

2.3.SECTOR “UZ-1-OP-ACB 3"

Superficie del sector "UZ-I-OP-ACB 3" 486.622,39 m2sb

Suelo neto 444.499,67 m2sn

Superficie Manzanas Industriales 245.766,01 m2sn

RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR

GASTOS

[Adquisicion de los terrenos 17.518.406,04 €

(Gastos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 000§

Asesoramiento y transformacion integral del suelo | 1.946.489,56 €

Urbanizacion de los terrenos y otros | 16.195.571,74°¢€

EdEmEzEKE dE cés?uzl(;es_yzhaaa)r;sgqszeies: : : : : : : : = 2992.749,07 €

Subtotal: 38.653.216,41

Beneficio del urbanizador, (25% del subtotal) _ ____________ _ _  9.663.304,10¢

TOLal GASLOS. ..vvereeerersseeesaeesensseeesreesrans ereseeeseneermeseesmeeeneesrsseeeres )| 48+316.520,51 €]
RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO

VENTAS

Precio unitario de venta por m 220,00 €

Superficie disponible para la venta (m2) | 24576601

TOtAl VENEAS. ...vvvvresessseeessreesseseensereerseesersaneessmeeeseseersmmeerseeeemsnne | 94:068:522,20 €]
ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR UZ-I-OP-ACB 3 J

Gastos por transformacion urbanistica del suelo 48.316.520,51 €

Total Ventas esperables: | 54068.522,20€

DIFERENCIA ENTRE GASTOS IMPUTABLES Y VENTAS PREVISTAS | 5-752.001,69°€

Con los costes estimados, el precio minimo de venta ascenderd a 99,29 €/m?2 incluido
el beneficio del urbanizador. Se establece un precio de partida de 220 €/m?, este
precio es viable ya que esta canfidad se basa en sondeos in situ de los precios de
venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

Teniendo en cuenta el precio de venta del m2 senalado con anterioridad, los ingresos

a obtener durante el proceso de transformacidn y urbanizacion de esta actuacién
urbanistica por estos conceptos ascienden a 5.752.001,69€.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

e Anexo indemnizaciones Sector UZ-1-OP-ACB 3

- Plantaciones

Esta unidad cuenta con una superficie de 486.622,39 m2, estando el 85% del suelo en
produccion de citricos a un precio de 5,4 €/m2 y el resto en barbecho a 0,03 €/m2.

CULTIVOS SUPERFICIE PRECIO TOTAL VALOR

(M?) (€/M?) (€)
Citricos 413.629 5.4 2.233.596,77
Barbecho 72.993 0,03 2.189.80
Total 2.235.786,57

- Edificaciones

Esta zona aungue es principalmente de cultivos se identifica diferentes edificaciones:

+

& & & $ & & $ &

C18, es una vivienda de una sola planta, con una antigledad de mds de
10 anos y una superficie construida de 20 m2.

C19, es una vivienda de dos plantas, con una anfigledad de mds de 5
anos y una superficie construida de 180 m2.

C20, es una vivienda de una sola planta, con una antigbedad menor de 5
anos y una superficie construida de 90 m2.

C21, se trata de una vivienda de una sola planta, con una antigiedad
inferior a 10 anos y una superficie de 90 mz2.

C22, es una vivienda de una sola planta, con una antigiedad inferior de 10
anos y una superficie construida de 100 m2,

C23, es una vivienda de de dos plantas, con una antigiedad de mds de 10
anos y una superficie de 100 m2.

C24, es una vivienda de una sola planta, con una antigibedad de
aproximadamente 5 anos y una superficie construida de 160 m2.

C25, se trata de una vivienda de dos plantas, con una anfigbedad superior
a 5 anos y una superficie de 90 m2.

C26, es una vivienda en construccion con dos plantas y una superficie
aproximada de 250 m2.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

REF. CATASTRAL 0 PRECIO .
N SUP. ANTIGUEDAD VALOR | subTotal %
ID. PARAJE | TIPO | o 1\ ras | construipa | MBCs | (1) | UNTARIO | 200 (2) |ESTADO | (3) | CALDAD | (4) | \iaRio o Ecuians | TOTAL(@
POLIGONO | PARCELA (€/m2) B
ci8 5 170 ;g:ﬁ;cos Vivienda 1 90|47500|1,25| 593,75 12| 0,88 |N 1N 1| 552,50| 47.025,00 100| 47.025,00
c19 6 378 ;g::g;cos Vivienda 2 180 | 47500 [ 1,25| 593,75 91091|N 1N 1| 54031| 97.256,25 100| 97.256,25
C20 8 273 ;g:fg;cos Vivienda 1 90| 475.00[1,25| 593,75 41096 |N 1IN 1| 570,00| 51.300,00 100| 51.300,00
c21 8 273 ;g:fg;cos Vivienda 1 100 | 475.00|1,25| 59375 8092 |N 1IN 1| 546,25| 54.62500 100| 54.625,00
c22 8 169 ;g::g;cos Vivienda 1 100 | 47500 [ 1,25| 593,75 710,93 N 1IN 1| 55219| 55.218,00 100| 55.218,00
c23 8 169 ;g:ﬁ;cos Vivienda 2 100 | 47500 1,25| 593,75 140,86 |N 1N 1| 51063| 51.062,00 100| 51.062,00
C24 6 385 ;g:ﬁ;cos Vivienda 1 160 | 47500 1,25| 593,75 5(095|N 1N 1| 564,06| 90.250,00 100|  90.250,00
c25 6 80 ;g:ﬁ;cos Vivienda 1 206 | 47500|1,25| 593,75 21098 N 1N 1| 581,88 119.866,.25 100 | 119.866,25
C26 6 358 ;g:s;cos Vivienda 2 250 | 47500 1,25| 593,75 ol 1N 1N 1| 593,75 148.437.50 80| 118.750,00
TOTAL| 685.352,50

(1) Coeficiente de Homologacién

(2) Coeficiente de Depreciaciéon

(3) Coeficiente de Construccion

(4) Coeficiente de Calidad

R Regular

N Normal

M  Mala

B Bagja

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

< Balsas deriego

En la unidad UZ-OP-ACB 3 se han identificado varias balsas para riego, que se resumen
a continuacioén:

BALSA VOLUMEN PRECIO TOTAL VALOR
(m2) (€/M3) (€)

1 4.800 2,20 10.560,00
2 2.850 2,20 6.270,00
3 7.200 2,20 15.840,00
4 3.750 2,20 8.250,00
5 3.000 2,20 6.600,00
6 2.400 2,20 5.280,00
7 3.450 2,20 7.590,00
8 3.600 2,20 7.920,00
9 1.500 2,20 3.300,00
Total 71.610,00

- Coste de las indemnizaciones

La suma de las indemnizaciones es la siguiente:

Coste de las indemnizaciones en SECTOR UZ-1-OP-ACB 3

Coste de Plantaciones 2.235.786,57 €
Cosfe de Edificaciones | 7 685.352,50 €
Coste deBalsasderiego | " 7141000€

Coste total: 2.992.749,07 €

Con los 2.992.749,07 € totales, en una superficie de 486.622,39 m2sb obtenemos unos
gastos de indemnizaciones de 6,15 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

2.4.SECTOR “UZ-1-OP-ACB 4"

Superficie del sector "UZ-I-OP-ACB 4" 250.180,96 m2sb
Suelo neto 233.844,87 m2sn
Superficie Manzanas Industriales 123.219,20 m2sn
RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR
GASTOS
[Adquisicion de los terrenos 9.006.514,56 €
(Gastos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 000§
[Asesoramiento y transformacion integral del suelo | 1.000.723,84§
Urbanizacion de los terrenos y otros | 8326.42264€
derin 2 de opdacionss v 0 /e Semes. = | DIOIIE
Subtotal: 19.344.721,22 €
Beneficio del ur urt;naczr_(ZS_%?eEqut_al)_ T T T T T T T T T T T aB3k.18031€
TOtal GASLOS..ovrerreeserssemmenmmsrmmssenesereeseee reeeessseeeeseessemeeeeee ] 24+180.901,53 €
RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
VENTAS
Precio unitario de venta por m 220,00 €
Superficie disponible para la venta (m2) | 1232i520
TOtAl VENLAS. ...ovvvveresseersreesseseenseeeeeeesesmeeeseeeessmeseessmeeesmeeesmseee | 27+ 108:224,00 €
ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR UZ-I-OP-ACB 4 J
Gastos por transformacion urbanistica del suelo 24.180.901,53 €
Total Ventas esperables: | 27.108.22400¢€
DIFERENCIA ENTRE GASTOS IMPUTABLES Y VENTAS PREVISTAS | 2.927.323,47€

Con los costes estimados, el precio minimo de venta ascenderd a 96,65 €/m?2 incluido
el beneficio del urbanizador. Se establece un precio de partida de 220 €/m2?, este
precio es viable ya que esta cantidad se basa en sondeos in situ de los precios de
venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

Teniendo en cuenta el precio de venta del m2 senalado con anterioridad, los ingresos

a obtener durante el proceso de transformacién y urbanizacidén de esta actuacién
urbanistica por estos conceptos ascienden a 2.927.322,47 €.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

e Anexo indemnizaciones Sector UZ-1-OP-ACB 4

- Plantaciones

Esta unidad cuenta con una superficie de 250.180,96 m?, estando el 50% del suelo en
produccion de citricos a un precio de 5,4 €/m2 y el resto en barbecho a 0,03 €/m2.

CULTIVOS SUPERFICIE PRECIO TOTAL VALOR

(Mm2) (€/M2) (€)
Citricos 125.090 54 675.488,59
Barbecho 125.090 0,03 3.752,71
Total 679.241,31

- Edificaciones

Se ha podido identificar en fechas recientes 4 edificaciones en esta Unidad.

+

+
&
+

C27, es una casa con una antigledad de mds de 20 anos y 2 plantas, con
una superficie construida de 200 m2.

C28, que consta de una casa, de una sola planta, con mds de 20 anos con
una superficie construida de 120 m2.

C29, que consta de una casa de mds de 20 anos, de una sola planta, con
una superficie construida de 90 m2.

C30, que consta de una nave de mds de 20 anos, con una sola planta y
una superficie construida de 1.500 m2,

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

REF. CATASTRAL 0 PRECIO .
N SUP. ANTIGUEDAD VALOR | SubTotal %
ID. PARAJE PO | o antas | construDA | MBCs | (1) UNITARQIO (ofos) (2) [ESTADO | (3) | CAUDAD | (4) | \\iaRio € EECUTADG | TOTAL (@
POLIGONO | PARCELA (€/m?) A
c27 6 61 ;g:ﬁ;cos Vivienda 2 200 | 47500 1,25| 593,75 30(0,70 | N 1N 1| 41563| 83.125,00 100| 83.125,00
c28 6 19 ;g:fg;cos Vivienda 1 8047500 1,25| 59375 181082 N 1IN 1| 486,:88| 38.950,00 100| 38.950,00
c29 6 20 ;g:fg;cos Vivienda 1 90| 475.00[1,25| 593,75 271073 | R 0,85 | B 080| 29474| 2652638 100| 26.526,38
C30 6 26 ;g:fg;cos Nave 1 1500 | 475.00 | 1,25| 237,50 290,71 |R 0858 080| 114,67 |171.997,50 100| 171.997.50
TOTAL| 320.598,88

(1) Coeficiente de Homologacién

(2) Coeficiente de Depreciaciéon

(3) Coeficiente de Construccion

(4) Coeficiente de Calidad

R Regular

N Normal

M  Mala

B Bagja

ELAN PROYECTOS, S.L.

MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA)

22




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

-+ Balsas deriego

En la unidad UZ-OP-ACB 4 se ha identificado una balsa para riego, que se resume a
continuacion:

BALSA VOLUMEN PRECIO | TOTAL VALOR
(M?) (€/M3) €
1 5.100 2.20 11.220,00

- Coste de las indemnizaciones

La suma de las indemnizaciones es la siguiente:

Coste de las indemnizaciones en SECTOR UZ-I-OP-ACB 4

Coste de Plantaciones 675.488,59 €
Coste de Edificaciones 320.598,88 €
Coste de Balsas de riego 11.220,00 €

Coste total: 1.011.060,19 €

Con los 1.011.060,19 € totales, en una superficie de 250.180,96 m2sb obtenemos unos
gastos de indemnizaciones de 4,04 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA
ESTUDIO ECONOMICO DE LAS ORDENACIONES INDUSTRIALES

2.5.SECTOR “UZ-1-OP-ACB 5"
Superficie del sector "UZ-I-OP-ACB 5" 92.214,55 m2sb

Suelo neto 89.240,91 m2sn
Superficie Manzanas Industriales 45.547,44 m2sn

RESUMEN DE COSTES POR TRANSFORMACION DEL SUELO DEL SECTOR

GASTOS
Adquisicidn de los terrenos 3.319.723,80 €
(Gastos por compromisos derivados de convenio urbanistico | 000€
[Asesoramiento y transa'nzc;nmte_gr;dg swelo | T T368.85820€
Urt;ngaan_deTJs_te%nOSVOE)s_ T T T T T T T T T T T T T 5069.047,779
Subtotal: 7.286.448,34 €
Beneficio del urbanizador, (25% del subtotal)  _______ ___ 1821.61208€
TOtl GASLOS...0v.rerererserseereeserseesseereeses eerersserssereesrmssemsereeemsenees | 9-108.060,42€

RESUMEN DE VENTAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO

VENTAS
Precio unitario de venta por m 220,00 €
Superficie disponible para laventa (m2) | — "a55457.43
TOAl VENEAS...eiiiierunrrreersssssnssereesssssnssssesssssssnssnssesssssnsseeessnsssnns 10.020.436,80 €
ANALISIS DE VIABILIDAD DEL SECTOR UZ-I-OP-ACB 5 J
Gastos por transformacion urbanistica del suelo 9.108.060,42 €
Total Ventas esperables: 10.020.436,80 €
DIFERENCIA ENTRE GASTOS IMPUTABLES Y VENTAS PREVISTAS 912.376,38 €

Con los costes estimados, el precio minimo de venta ascenderd a 98,77 €/m?2 incluido
el beneficio del urbanizador. Se establece un precio de partida de 220 €/m?, este
precio es viable ya que esta cantidad se basa en sondeos in situ de los precios de
venta de parcelas en zonas industriales de Librilla.

Teniendo en cuenta el precio de venta del m2 senalado con anterioridad, los ingresos

a obtener durante el proceso de transformacién y urbanizacidén de esta actuacién
urbanistica por estos conceptos ascienden a 912.376,38 €.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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e Anexo indemnizaciones Sector UZ-1-OP-ACB 5

- Plantaciones

Esta unidad cuenta con una superficie de 92.214,55 m2, dedicados exclusivamente en
su 100% al cultivo de citricos, y con un precio de 5,4 €/m?2, este sector segin sus
plantaciones se valora en 497.958,57 €.

- Edificaciones

En esta unidad UZ-OP-ACB-5, no se ha identificado ninguna edificacion, ni de tipo
vivienda ni de nave asociada a explotacion agricola.

» Balsas deriego

En la unidad UZ-I-OP-ACB 5 se han identificado dos balsas para riego, que se resume a
continuacion:

BALSA | VOLUMEN | PRECIO TOTAL VALOR
(M?) (€/m) (€
1 7.500 2,20 16.500,00
2 6.300 2,20 13.860,00
TOTAL 30.360,00

- Coste de las indemnizaciones

La suma de las indemnizaciones es la siguiente:

Coste de las indemnizaciones en SECTOR UZ-1-OP-ACB 5
Coste de Plantaciones 497.958,57 €
Cosfe de Edificaciones [ 7777 0,00 €
Coste de Balsasderiego |~ 3086000€
Coste total: 528.818,57 €

Con los 528.818,57 € totales, en una superficie de 92.214,55 m2sb obtenemos unos
gastos de indemnizaciones de 5,73 €/m2sb.

ELAN PROYECTOS, S.L.
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3. CONCLUSION

Después de analizar los distintos gastos e ingresos esperables para cada sector cabe
concluir que, con el precio de venta esperado, la operacién de transformacion del
suelo y venta de parcelas es viable y lucrativa puesto que, con el precio esperable de
venta se consigue costear los gastos de urbanizacién y, ademdas, el urbanizador
consigue un beneficio fijado del 25%.

En Librilla, marzo de 2010

Alfonso Molinos Ortega
Arquitecto
Colegiado n® 931
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1. CONCEPTOS GENERALES DE LA EVALUACION ECONOMICA

De acuerdo con el TRLSRM, en su articulo 106 apartado j), toda ordenacién
pormenorizada debe disponer de una evaluacidn econdmica estimativa de la
ejecucion de las obras de urbanizacion y de la implantacién de los servicios. Sin
embargo, dicha estimacién se refiere a un estudio de tipo conceptual y esquemdtico,
en el que el cdlculo de los costes se base en modelos avalados por la experiencia. Esta
valoracién no incluye costes indirectos y otros gastos habituales, que se recogerdn en
los correspondientes proyectos de urbanizacion.

A la vista de la documentacién grdfica de cada ordenacién pormenorizada, tomando
como base los precios de materiales y mano de obra usuales en la actualidad en la
zona, y dadas las condiciones topogrdficas del terreno, sin accidentes naturales que
encarezcan la urbanizaciéon, se estima que el coste de implantacién de servicios y
ejecucion de las obras de urbanizaciéon puede responder al siguiente desglose.

1.1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 1. Costes de movimiento de tierras por sectores

ORDENACION

PORMENORIZADA P.E.M. (€ |
UZROP-ACBI | 196.620,12 €
UZ-R-OP-ACB 2 411.385,75 ¢
UZ-R-OP-ACB 3 914.266,15 €
UZ-R-OP-ACB 4 470.039,990 §
UZ-R-OP-ACB 5 173.252,70 €
TOTAL 2.165.565)

1.2. SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 2. Costes de saneamiento y alcantarillado por sectores

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€
UZ-R-OP-ACB1 | 421.328,83 €
UZ-R-OP-ACB 2 881.540,80 €
UZ-R-OP-ACB 3 1.959.141,74 €
UZ-R-OP-ACB 4 1.007.228,54 €
UZ-R-OP-ACB 5 371.255,78 €
TOTAL 4.640.496

ELAN PROYECTOS, S.L.
MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA) 2
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1.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 3. Costes de la red de abastecimiento por sectores

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€
UZ-R-OP-ACB 1 280.885,80 €
UZ-R-OP-ACB 2 587.603,03 €
UZ-R-OP-ACB 3 1.306.094,49 €
UZ-R-OP-ACB 4 671.485,70 €
UZ-R-OP-ACB 5 247.503,85 €
TOTAL 3.093.664

1.4. ELECTRIFICACION Y RED TELEFONIA

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 4. Costes de electrificacion y red telefonia por sectores

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€
UZ-R-OP-ACB 1 280.885,80 €
UZ-R-OP-ACB 2 587.603,03 €
UZ-R-OP-ACB 3 1.306.094,49 €
UZ-R-OP-ACB 4 671.485,70 €
UZ-R-OP-ACB 5 247.503,85 €
TOTAL 3.093.664

1.5. ALUMBRADO PUBLICO

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 5. Costes de alumbrado publico por sectores

ELAN PROYECTOS, S.L.
MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA)
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1.6. PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 6. Costes de pavimentaciones, firmes y aceras por sectores

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€

UZR-OP-ACB1 | 983.100,61 €
UZ-R-OP-ACB 2 2.056.928,/5
UZ-R-OP-ACB 3 4.571.330,73 €
UZ-R-OP-ACB 4 2.350.199,94
UZ-R-OP-ACB 5 866.263,40 €]
TOTAL 10.827.824|;

1.7. MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 7. Costes de mobiliario urbano y jardineria por sectores

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€
UZ-R-OP-ACB 1 112.354,35 €
UZ-R-OP-ACB 2 235.0/7,57 €
UZ-R-OP-ACB 3 522.437,80 €
UZ-R-OP-ACB 4 268.594,28 €
UZ-R-OP-ACB 5 99.001,54 €
TOTAL 1.237.466

1.8. SEGURIDAD Y CONTROL DE OBRA

En la siguiente tabla se observa el coste unitario y el presupuesto de ejecucidén material
de cada sector.

Tabla 8. Costes de seguridad y control de obra por sectores

ELAN PROYECTOS, S.L.

ORDENACION
PORMENORIZADA P.E.M. (€)
UZ-R-OP-ACB 1 112.354,35 €
UZ-R-OP-ACB 2 235.0/7,57
UZ-R-OP-ACB 3 522.437,80 €
UZ-R-OP-ACB 4 268.504,28
UZ-R-OP-ACB 5 99.001,54 €
TOTAL 1.237.466)
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2. COSTE TOTAL POR SECTOR CON ORDENACION PORMENORIZADA

2.1. SECTOR UZ-R-OP-ACB 1

UZ-R-OP-ACB 1
CAPITULO IMPORTE

Movimiento de tierras 196.620 €
Saneamiento y alcantarillado 421.329 €
[Abastecimiento de agua 280.886 €
Electrificacion y red telefonia 280.886 €
[Alumbrado publico 421.329 €
Pavimentaciones, firmes y aceras 983.101 €
Mobiliario urbano y jardineria 112.354 €
Seguridad y control de obra 112.354 €

TOTAL 2.808.858,87 €
SUPERFICII? BRUTA DE LA
ORDENACION 104.651,97
COSTI:‘M!:LMQ DE A
URBANIZACION 26,84 €

2.2. SECTOR UZ-R-OP-ACB 2

UZ-R-OP-ACB 2
CAPITULO IMPORTE

Movimiento de tierras 411.386 €
Saneamiento y alcantarillado 881.541 €
lAbastecimiento de agua 587.694 €
Electrificacion y red telefonia 587.694 €
[Alumbrado publico 881.541 €
Pavimentaciones, firmes y aceras 2.056.929 €
Mobiliario urbano y jardineria 235.078 €
Seguridad y control de obra 235.078 €

TOTAL 5.876.939,27 €
SUPERFICIE BRUTA DE LA
ORDENACION 218.961,97
COSTE MEDIO DE LA
URBANIZACION 26,84 €

ELAN PROYECTOS, S.L.
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2.3. SECTOR UZ-R-OP-ACB 3

UZ-R-OP-ACB 3
CAPITULO IMPORTE

Movimiento de tierras 914.266 €
Saneamiento y alcantarillado 1.959.142 €
[Abastecimiento de agua 1.306.094 €
Electrificacion y red telefonia 1.306.094 €
[Alumbrado publico 1.959.142 €
Pavimentaciones, firmes y aceras 4.571.331 §
Mobiliario urbano y jardineria 522.438 €
Seguridad y control de obra 522.438 €

TOTAL 13.060.944,95 €
SUPERFICIE BRUTA DE LA
ORDENACION 486.622,39
COSTE MEDIO DE LA
URBANIZACION 26,84 €

2.4. SECTOR UZ-R-OP-ACB 4
UZ-R-OP-ACB 4
CAPITULO IMPORTE

Movimiento de tierras 470.040 €
Saneamiento y alcantarillado 1.007.229 €
Abastecimiento de agua 671.486 €
Electrificacién y red telefonia 671.486 €
Alumbrado publico 1.007.229 €
Pavimentaciones, firmes y aceras 2.350.200 €
Mobiliario urbano y jardineria 268.594 €
Seguridad y control de obra 268.594 €

TOTAL 6.714.856,97 €
SUPERFICIE BRUTA DE LA
ORDENACION 250.180,96)
COSTE MEDIO DE TA
URBANIZACION 26,84 €

ELAN PROYECTOS, S.L.
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2.5. SECTOR UZ-R-OP-ACB 5

UZ-R-OP-ACB 5
CAPITULO IMPORTE

PAVIMENTACION 173.253 €
ACERAS Y VIARIO PEATONAL 371.256 €
RED DE ABASTECIMIENTO 247.504 €
RED DE RIEGO 247.504 €
RED DE SANEAMIENTO 371.256 €
RED DE MEDIA TENSION 866.263 €
RED DE BAJA TENSION 99.002 €
RED DE ALUMBRADO EXTERIOR 99.002 €

TOTAL 2.475.038,52 €
SUPERFICIE BRUTA DE LA
ORDENACION 92.214,55
COSTE MEDIO DE LA
URBANIZACION 26,84 €

En Librilla, marzo de 2010

Alfonso Molinos Ortega
Arquitecto
Colegiado n° 931
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TITULO 1. NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS

Red viaria y de comunicaciones

La red viaria se proyecta de acuerdo con las dimensiones que en cada ordenacion
pormenorizada. Se indican en las diversas secciones definidas, y representadas en los planos
correspondientes.

La Instruccion de Carreteras 6.1-IC, sobre secciones y firmes serd de aplicaciéon a los
proyectos de firmes de carreteras de nueva construccion. El pavimento estard constituido
por materiales tales que sean capaces de resistir sin deformarse ni romperse, durante un
fiempo aceptable, las solicitaciones a que se van a ver sometidos.

Las calzadas se realizardn con firmes flexibles. En funcién de la categoria de tréfico se elegird
un paqguete de firmes adecuado. Estard constituido por una capa de base granular con
zahorra artificial, una capa de subbase de zahorra natural y la capa de rodadura de mezcla
bituminosa en caliente, con sus correspondientes riegos asfdlticos de imprimacién y de
adherencia. En caso de que las capas de aglomerado asfdltico alcancen 10 cm. o mds de
espesor se dispondrdn dos o mds capas de mezcla bituminosa en caliente. Se estard a lo
dispuesto en el PG-3.

En los acondicionamientos de calzada la capa de base granular se elimina sirviendo de
base para el resto del paquete de firmes el pavimento existente.

El pavimento de las aceras estd formado por una capa de subbase de zahorra artificial, una
capa de base de hormigdn hidrdulico y pavimento de acera de losas de hormigon. Se
establecerd una junta minima entre baldosas de 8 mm. El encintado de las aceras consistird
en un bordillo de hormigdn en masa prefabricado colocado sobre solera de hormigdn.

En todas las aceras que tengan un ancho de dos o mds metros se dispondrdn alcorques, con
su correspondiente tapa para la plantacién de drboles de sombra, que llevardn incorporado
sistema de riego por goteo.

Los materiales utilizados en aceras, bordillos, etc. se elegirdn de acuerdo con los criterios
generales que el Ayuntamiento de Librilla emplee en este tipo de obras de urbanizacién.

En algunas calles con anchura suficiente y con continuidad adecuada se procurard habilitar
un carril-bici ofreciendo un atractivo anadido a la urbanizaciéon. El pavimento del carril bici
es el mismo que el de la calzada, anadiendo un tratamiento superficial adecuado. Se debe
materializar la unién de la acera y de la calzada con el carril bici, mediante un bordillo o
rigola adecuado en cada caso.

ELAN PROYECTOS, S.L. E
MAYOR, 36-2°-30201 CARTAGENA (MURCIA) 2



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA

NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS

Aparcamientos en la red viaria

Se dispone un aparcamiento publico por cada 100 m2 aprovechamiento urbanistico, con
independencia de los que, en la misma proporcidén, se prevean pard daparcamientos
privados vinculados a las edificaciones, segun el articulo 106, en el apartado h) del TRLSRM
sobre la proporcién minima de aparcamientos.

El porcentaje de aparcamientos para personas de movilidad reducida es de un 2%,
superando el valor minimo de una plaza destinada a personas de movilidad reducida por
cada cincuenta plazas o fraccion que establece la Orden de 15 de octubre de 1991 de la
Consejeria de Politica Territorial “Supresidn de barreras arquitecténicas en espacios publicos
y edificacion”.

Las plazas especiales se sittan préximas a los accesos. En el suelo de estas plazas de
aparcamientos se deberd reproducir el simbolo internacional de accesibilidad para personas
de movilidad reducida. Asimismo, se deberd disponer este simbolo en una placa de
senalizacién, situada en un extremo de la plaza de aparcamiento.

Red de abastecimiento de agua

La red de agua potable asi como los depdsitos de almacenamiento de agua cumplirdn lo
indicado en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. Para el cdlculo y disefio de la red de
agua potable se tendrd en cuenta tanto lo indicado en la NTE-IFA (abastecimiento) como
en el CTE. Para el cdlculo de la red de riego se tomard como base el contenido de las
normas NTE-IFR (riego) y el CTE.

El abastecimiento de agua, asi como la red de riego, se proyectardn formando mallas
cerradas, con preferencia sobre el tipo de red ramificada. Las tuberias serdn de fundicién
ductil o de polietileno de alta densidad con juntas debidamente homologadas.

El entronque con la red general municipal se realiza en los puntos aprobados por la empresa
Aqualia, quien ostenta el servicio de mantenimiento de agua potable y saneamiento, y que
se representan en el plano correspondiente. Las tuberias a las que hay que entroncar son de
300 mm de didmetro.

La presion debe ser la adecuada para garantizar el servicio en todos los puntos de la
urbanizaciéon. En la zona nordeste del municipio de librilla existe reserva de suelo para la
instalacion de un depdsito que de servicio a toda la zona industrial.

Las tuberias discurren en lo posible bajo las aceras de los viales, para evitar las cargas del
tfrafico rodado.

Las secciones de las zanjas serdn las normalizadas. Las tuberias se alojardn sobre lecho de
arena y los didmetros indicados en el esquema propuesto se calculardn en el
correspondiente proyecto de urbanizacién. Se dispondrd de vdlvulas de corte en el
arrangque de todos los ramales para asegurar un correcto aislamiento de éstos en caso de

ELAN PROYECTOS, S.L. E
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA

NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS

reparacion. Dichas vdalvulas se alojardn en arquetas de hormigdén prefabricado. Todas las
vdlvulas a instalar en la red de distribucion dispondrdn de junta eldstica.

Las manzanas previstas en cada sector de uso residencial cuentan con una acometida de
alimentacion con conduccion del mismo didmetro terminado con tapdn soldado que partird
de una arqueta de dimensiones suficientes con el correspondiente aparataje de cierre y
medicidn. Las manzanas previstas en cada sector de uso industrial cuentan con una
acometida de alimentacién con conduccién del mismo didmetro terminado con tapdn
soldado que partird de una arqueta de dimensiones suficientes con el correspondiente
aparataje de cierre y medicion.

En todo caso el servicio municipal de agua indicard la conveniencia de introducir los
mecanismos que optimicen el funcionamiento de la red.

En suelo urbanizable sectorizado con ordenacidén pormenorizada y uso residencial, el
consumo mdximo para el cdiculo de la red de abastecimiento se obtendrd vy justificard
multiplicando el consumo diario medio por un coeficiente punta de 2,40. Los cdlculos se
efectuardn con una dotacién de 315 I/hab.dia. En ordenaciones de uso industrial los cdlculos
se efectuardn con una dotacién para suelos industriales de 1,5 1/s/Ha.

Se respetardn los limites de velocidades y presidbn para evitar el deterioro de la red y para
gue se garanfice un buen servicio a las viviendas.

- Velocidad mdaxima del agua ........ooovveeeveeeeieeeeeeeceeeeeeeee. 2 m/sg.
- Velocidad minima ....c.eeeciiieiieeeieeee e 0,5 m/sg.

= Presion MAXIMQ....oocieeieeiieiecieeeeee e 60 m.c.a.

- Tuberia: Presidn NOMINGAL ......coovieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20 atm.

- Presion de SErviCio......uiieierieecieeiieieeeee e 10 atm.

Instalaciones de proteccion contra el fuego en suelo de uso residencial

La red de agua contra incendios es independiente del abastecimiento. Dispondrd de
hidrantes en lugares facilmente accesibles y distribuidos de manera que no exista entre ellos
una distancia mayor a 200 metros medida en recorrido lineal sobre calzada o acera. En los
hidrantes se garantizard una presiéon minima de 10 m.c.a. y un caudal minimo de 10 /s y
seguir las normas establecidas tanto en el Cédigo Técnico de la Edificacion como en el
Reglamento de la Instalaciones de Proteccion contra incendios.

Ademds, siguiendo las prescripciones del Consorcio de Extincidén de Incendios y Salvamento
de la Region de Murcia, los hidrantes serdn aéreos y contardn con dos bocas de 100 mm de
didmetro, lo que, ademds de proporcionar y permitir un mejor estado de mantenimiento,
facilitard la actuacién y localizacion por los efectivos dependientes de este Consorcio. Los
hidrantes contra incendios tendrdn las caracteristicas especificadas por el Ayuntamiento.

Instalaciones de proteccion contra el fuego en suelo de uso industrial

Ademds de lo establecido en el articulo anterior, serd de aplicacién lo dispuesto en este
articulo para las ordenaciones pormenorizadas de uso industrial.
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En naves adosadas serd obligatoria la construccién de muros cortafuegos. Ademds serdn de
uso obligatorio, como minimo, las siguientes instalaciones:

I, EXTINTORES MANUALES

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga (espuma, polvo
seco o anhidrido carbdnico) que, impulsada por presidon, permita sofocar fuegos incipientes.
Llevard incorporado un soporte para su fijacién a paramentos verticales y el modelo a utilizar
deberd estar homologado por el Ministerio de Industria. La carga de los extintores se sustituird
cada afo o después de un incendio. El nUmero minimo de extintores a colocar se
determinard como sigue:

a. En oficinas: un extintor por cada planta situado en la caja de la escalera y, como
minimo, cada 200 m2 o fraccion.

b. En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada 200 m2 o fraccion.
c. Ademds se colocard un extintor, como minimo, en cada uno de los locales que
alberguen contadores de electricidad, depdsitos de combustible, cenfros de

transformacién, etc.

d. Se justificard la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de fuego
previsible y tipo de fuego, segun el proceso industrial de que se trate.

IIl. EQUIPOS DE MANGUERA

Son instalaciones de extincidon de incendios formadas por una conduccién independiente
del resto de la fontaneria y que tendrd, como minimo, las siguientes caracteristicas:

a. Toma de la red general con llaves de paso y vdlvula de retencién.

b. Conduccion de didmetro minimo 75 mm y capaz de soportar una presidén de 15
atmosferas.

c. Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento, instalados
en paramentos verticales, a 120 cm. del pavimento y con las caracteristicas
especificadas en la Norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presidon dindmica minima en punta de lanza
de 3,50 Kg/cm? (344 KPa), se instalard un grupo de presidon alimentado por un depdsito de
capacidad suficiente para mantener durante 1 hora el funcionamiento simultdneo de dos
bocas de incendio con un caudal minimo unitario de 3,30 I/sg. para las B.LE. de 75 mm de
didmetro. El grupo de presion y el depdsito de agua se situardn en las zonas de retranqueo
de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose su ubicacién en el interior de
las oficinas o naves.
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El nUmero minimo de equipos de manguera a instalar se determina como sigue:

a. Oficinas: En cada planta, se instalard un equipo por cada 40 m. o fraccién de
longitud de fachada principal.

b. Naves de fabricacién o almacenaje: En cada planta se instalard un equipo por
cada 600 m2 de nave, situados a una distancia no superior a 40 m. uno de ofro y
con un minimo de dos equipos para naves inferiores a 600 m2, en cada caso,
ambos equipos se instalardn junto a las puertas de entrada y salida de la nave y
por el interior de la misma.

c. En las parcelas comprendidas entre 600 y 1.800 m2 se instalardn dos equipos de
manguera con toma directa a la red general de la Actuaciéon, pudiendo
prescindir del grupo de presion y depdsito de reserva especificado anteriormente.

d. En todo caso prevalecerdn las disposiciones que en esta materia se dicten por el
Ayuntamiento, Administracidbn competente o Normativa contra incendios
aplicable.

Red de riego

Para el cdiculo de la red de riego se tomard como base el contenido de las normas NTE-IFR
(riego) y CTE.

La red de riego conectard con la red principal en el punto senalado en los planos. Dispondrd
de su propio depdsito que depende del depdsito principal de abastecimiento. La red serd
mayada e independiente, contando con un trazado propio representado en los planos.

La red de riego se dotard de vdlvulas y elementos necesarios que requieran este tipo de
instalaciones. Las bocas de riego serdn del tipo homologado por el Ayuntamiento de Librilla.
Se dispondrdn llaves de paso en todas las derivaciones de la red general. Se justificard la
distancia entre ellas con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de accién
se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir y atender asi a las
demandas de limpieza viaria y riego de zonas verdes y arbolado.

Red de saneamiento

La red de saneamiento deberd cumplir lo indicado en los articulos correspondientes a
vertidos de la Ley de Aguas y del Reglamento del dominio publico hidraulico. Para el cdlculo
y diseno de la red de alcantarilado se tendrd en cuenta lo indicado en la NTE-ISA
(salubridad) y CTE.

El sistema serd unitario es decir una red Unica para aguas pluviales y residuales, que discurre
por el centro de la calzada. En general la red estard constituida por tramos rectos, y los
cambios de direccidn y los cruces se realizardn con dngulos inferiores a 90°.

La red de saneamiento se entroncard a la red existente en un punto consensuado con la
empresa concesionaria del servicio. Cada ordenaciéon pormencrizada de uso residencial
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contard con una depuradora, situada en las cotas mds bajas del sector, mientras que las
ordenaciones pormenorizadas de uso industrial entroncardn a redes existentes colindantes
con el sector. En la cabecera de cada red se dispondrd una cdmara de descarga para la
limpieza de la red.

Las acometidas a la red general se hardn siempre a pozos de registro de hormigén
prefabricados que se dispondrdn, ademds, en cada cambio de direccidén o de pendiente y
a intervalos mdéximos de 50 metros.

Los conductos podrdn ser de hormigdn en masa o armado, polietieno o PVC, con medidas
circulares estandarizadas, recibiéndose sobre lecho de arena y relleno con zahorra natural o
artificial compactada al 98 % del proctor modificado.

La recogida de aguas pluviales se podrd realizar mediante escorrentia superficial y
laminacion hasta su disipaciéon en el medio natural o cauces cercanos o, se podrdn disponer
imbornales o sumideros cada 50 metros con una superficie de recogida no mayor de 600
metros cuadrados, estudiando la posibilidad de disponer aliviaderos para que la red de
salida no entre en carga. En este Ultimo caso se conectardn estos imbornales con la red de
saneamiento, y las aguas asi recogidas junto a las aguas negras, se enviardn mediante una
tuberia hasta la EDAR. Las aguas recogidas en la EDAR de cada sector se llevardn mediante
un colector general a la depuradora general del municipio.

Para el cdlculo de la red de saneamiento se adoptardn como caudales de aguas negras los
caudales mdximos previstos para la red de abastecimiento de agua, menos la dotacién
para riego. Para la obtencién de las aguas pluviales se utilizard el método Racional

Las pendientes mdaximas de la red se justificardn de acuerdo con los caudales y secciones
para que las velocidades mdximas no excedan de 3,00 m/sg y las minimas no desciendan
de 0,5 m/sg. Ofro criterio para la eleccion de las pendientes es que se asemeje lo mds
posible a la pendiente de la calle, para evitar un gran movimiento de tierras.

Adicionalmente, en suelo urbanizable sectorizado con ordenacidén pormenorizada y uso
industrial serd de aplicacién el Decreto 16/1999, de 22 de abril, sobre vertidos de aguas
residuales industriales al alcantarillado. Este decreto se aplicard a todas las industrias que se
implanten tanto en todo el plan parcial. Conforme a lo indicado en el articulo 4 del Decreto
16/1999, las industrias y actividades relacionadas en el anexo | del mismo no podrdn realizar
vertidos a la red de alcantarillado que contengan los componentes y las caracteristicas que
de forma enumerativa quedan agrupadas por similitud en el anexo .

Red de energia eléctrica
Para la red eléctrica se atenderd a lo dispuesto por la compania suministradora del servicio.
Se seguird en la fase de redaccion del proyecto de urbanizaciéon las prescripciones de esta

compania en lo que a punto de entronque y caracteristicas de la red tenga que ver.

|.  DISTRIBUCION DE ALTA TENSION

La red de distribucion serd mallada, con entrada vy salida en los centros de transformacion.
Los conductores a utilizar para la red subterrdnea de M.T., serdn unipolares de aluminio de
240 mm?2 de seccidén, con aislamiento seco tipo HEPRZ1 para una tension nominal de 12/20
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kV, y deberdn corresponderse con las marcas y tipos aceptados por la compania
suministradora.

Los conductores irdn directamente enterrados o alojados en el interior de tubos
hormigonados en su totalidad segun el framo, para lo cual se realizardn las correspondientes
zanjas. El tfrazado serd preferentemente bajo acera y cuando los conductores deban cruzar
una calzada, se alojardn en el interior de tubulares. Estos cruces serdn rectos vy
perpendiculares a la direccidon de la calzada.

Il. DISTRIBUCION EN BAJA TENSION

La distribucion en baja tensién a parcelas, equipamientos y alumbrado publico se ha previsto
gue se realice mediante lineas subterrdneas. Para el cdlculo de las redes de electricidad se
atenderd a lo indicado en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los conductores empleados serdn de aluminio con aislamiento de polietileno reticulado (R),
y cubierta de policloruro de vinilo de color negro (V). La tensién nominal de los cables serd
de 0,6/1 kV.

Los conductores irdn directamente enterrados o alojados en el interior de tubos
hormigonados en su totalidad segun el framo, para lo cual se realizardn las correspondientes
zanjas. El tfrazado serd preferentemente bajo acera y cuando los conductores deban cruzar
una calzada, se alojardn en el interior de tubulares. Estos cruces serdn rectos vy
perpendiculares a la direccién de la calzada.

ll. CENTROS DE TRANSFORMACION

Se dispondrd de suficientes centros de transformacion para dar suministro eléctrico en baja
tensién a las manzanas edificables, alumbrado exterior y otros servicios auxiliares.

Los centros serdn siempre de tipo interior. Las potencias normalizadas serdn de 250-400-630
kVA. Se utilizardn celdas prefabricadas para alojar el aparellaje de M.T., el cual, ird inmerso
en ambiente de hexafluoruro de azufre SFé vy la infensidad nominal de tfodos sus elementos
serd de 400 A.

Los centros de transformacion que se proyecten permitirdn la posibilidad de ampliacion y
serdn del tipo utilizado por la compania suministradora.

Red de alumbrado publico

Para los cdlculos de alumbrado se deberdn tener en cuenta las curvas de distribuciéon
luminosa de los aparatos, partiendo del flujo luminoso, coeficiente de utilizacion, factor de
conservacion, etc., indicados por los fabricantes de las luminarias seleccionadas y las
recomendaciones de la “Guia técnica de aplicacion de Instalaciones de Alumbrado
Exterior”.

A fin de conseguir un buen rendimiento luminoso con el menor consumo energético (ahorro

de energia) se proyectard y calculard con Idmparas de vapor de sodio alta presidén y a fin
de unificar los repuestos para posteriores mantenimientos.
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. CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ

El alumbrado publico se destina a la iluminacién de viales con y sin aparcamiento, paseos, y
zonas verdes.

Los puntos de luz estardn constituidos por columnas rectas, situados a la distancia necesaria
para obtener el nivel de iluminacion necesario. Todas las luminarias seran cerradas, alojando
interiormente el equipo y reductor del flujo asi como Idmparas de vapor de sodio alta presion
(VSAP) libre de mercurio.

Se preverd la reduccion de iluminacion utilizando reguladores de flujo luminoso emitido por
cada luminaria asi como también la reduccién de la potencia consumida a partir de cierta
hora. Esta potencia de funcionamiento durante los periodos de reduccidén estard
comprendida entre el 50 y 60% del total. Se descartard la posibilidad de la instalaciéon de
luminarias adoptando el sistema de apagado alternativo de l[dmparas.

Como niveles de iluminacidén generales deben considerarse los siguientes:

a. En glorietas 30 lux, unif: 03
b. En calles de 20/30 lux, unif: 0.3
c. Enparquesy jardines de 10/15 lux

Dadas las caracteristicas urbanisticas del drea de actuaciéon, al ser un sector de uso
industrial, las luminarias a instalar servirdn para dotar de iluminacién adecuada, tanto al
tréfico rodado por la calzada, como al tréfico peatonal que circulard por las aceras.

Cada luminaria estard dotada de dispositivos de proteccidén contra cortocircuitos en su
conexiéon con la red de distribucion, estos serdn fusibles seccionables. Se dotard a los cuadros
de reparto de un interruptor horario para poder seleccionar horarios de funcionamiento
combinados con una célula fotoeléctrica.

El alumbrado de la via publica deberd proyectarse bajo los criterios de eficiencia y ahorro
energético, reducciéon del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de los residuos
generados por los mismos. Para ello los niveles de iluminacién alcanzados serdn los
adecuados para cada tipo de via y no podrdn proyectar luz en sentido ascendente o hacia
el cielo.

El material empleado en estas instalaciones deberd disponer del Certificado de
Homologacién y aceptacién del Ministerio de Industria, disponer de sistema de utilizacién

nocturno mediante reductores de flujo y ser previamente aceptado por el Ayuntamiento.

Il. CONSIDERACIONES ECOLOGICAS

En caso de considerar viable la instalacién de farolas alimentadas mediante energia solar se
llevard a cabo un estudio econdmico en la realizacidn del proyecto de urbanizacion.
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Red telecomunicaciones

La red tendrd un diseno de red en estrella y se realizard conforme a las especificaciones de
los dos operadores que dardn servicio, TELEFONICA DE ESPANA y ONO. El trazado serd
comun para las dos companias, las cuales compartirdn la zanja y dispondrdn de arquetas
separadas para cada una.

La zanja prevista es la establecida por convenio entre las dos companias, la cual tiene una
profundidad de 45 cm, va colocada siempre bajo acera y solo pasa bajo calzada en los
cruces, colocando los tubos de ONO en primer lugar y los de Telefénica en la zona mas
profunda.

En principio el tipo y nimero de tubos es el indicado por las companias, 6 tritubos para ONO
y 4 tubos de 110 mm para Telefénica, posteriormente, en el proyecto de urbanizacién, el
numero de tubos puede variar en algunos tframos con el fin de optimizar recursos, sobre todo
en aquellos lugares que sean final de red.

Las arquetas previstas indicadas por los operadores son:

a. TELEFONICA DE ESPANA instalard arquetas tipo D o H, cuyas especificaciones se
pueden encontrar en la norma técnica NT.f1.003, en funcién del servicio que tengan
que prestar.

b. ONO instalard arquetas de 60x60 cm o de 60x120 cm dependiendo si el tramo es de
canalizacién principal o de distribuciéon, cuyas especificaciones se encuentran en la
Memoria de Infraestructura de Obra Civil de la Compania.

Los operadores colocardn armarios de terminacién de red éptica por cada 500 usuarios que
permitirdn el acceso a los nuevos servicios de banda ancha y que tienen unas medidas
aproximadas de 140x40 cm.

La red de telecomunicaciones serd totalmente independiente de las redes de
abastecimiento, saneamiento y red eléctrica, aunque pueda compartir trazado, se
respetaran siempre las distancias minimas establecidas a cada una de estas redes.

Jardineria

En el proyecto de urbanizacién se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

a. Los jardines tendr&n caminos interiores, con tratamiento duro o semiduro para permitir
su uso en dias de lluvia.

b. El equipamiento minimo de las plazas y jardines serd el siguiente. Se colocard una
fuente de agua potable por cada 2.500 m2 o fraccién. Se colocardn dos papeleras,
contenedores de desperdicios ligeros o similares por cada 1.000 m2 o fraccion.

c. Se dispondrdn cuatro bancos por cada 2.000 m2 o fraccion. En superficies superiores

a 2.500 m2 habrd de proyectarse, habilitarse y reservarse una proporcién minima del
1,25 % para zona de juegos infantiles, siendo éstos homologados.
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d. Se colocard riego localizado y programador debidamente proyectado, calculado y
justificado en funcién de la superficie, niUmero v tipo de plantas, etc. No se admitirdn
tuberias con didmetro inferior a 16 mm. El sistema de riego debe ser enterrado para
ocultarlo a los usuarios.

e. El equipamiento de jardines deberd proyectarse y/o estar constituido por piezas o
modelos que tengan previstos la Seguridad, Salud e Integridad Fisica de las personas
y hayan sido pensados para no sufrir deterioros frente a los actos vanddlicos. La parte
vegetal de los jardines estard compuesta preferentemente por arbustos y arbolado
autéctonos o naturalizados, con variedad de especies y con pocos requisitos hidricos.

f.  Asimismo se evitard, en lo posible, la plantacidon de especies cespitosas, a no ser que
se disponga para su riego de agua no potable en canfidad suficiente. La altura
minima del tronco de los drboles serd de 2,20 metros con un didmetro de tronco no
inferior a 6 cm. & 18 cm. de calibre a un metro de la base. La altura minima de los
arbustos serd de 80 cm.

La jardineria independientemente del mobiliario urbano y de las zonas enlosadas de paseos,
etc. corresponderd al concepto de plantaciones de arbolado. La formacion de riego por
aspersion, en su caso, deberd crear una pluviometria homogénea para lograr un
crecimiento uniforme y evitar la formacién de charcos.

El proyecto de urbanizacion contemplard el tratamiento de las zonas ajardinadas propias del
sector, y de los espacios libres de dominio y uso puUblico, no de los sistemas generales, de la
forma adecuada a cada caso, incorporando las obras de fdbrica, rellenos de tierra,
arbolado y plantaciones acorde con la climatologia de la zona.

La jardineria de las zonas verdes y espacios libres se realizard preferentemente con especies
autdctonas o de bajo consumo hidrico, siendo conveniente considerar como uno de los
modelos a obtener, los de la propia huerta, en cuyos limites se va a desarrollar la actuacion
urbanistica.

Las labores propias de desbroce de la vegetacion no se hardn en época de nidificacion de
las aves, es decir enfre marzo y agosto, ambos inclusive, y en aquellas zonas en las que
puedan existir tales elementos.

Cuando exista una poblacién importante de especies arbéreas autdctonas en el sector a
urbanizar, se procederd a su traslado de forma provisional, para volver a transplantarlos a
zonas destinadas a espacios libres y zonas mixtas, una vez finalizada la urbanizacién.

Red de distribucién de gas

El proyecto de urbanizacién deberd establecer las reservas de suelo necesarias para la
localizacion de las conducciones de gas y de las instalaciones complementarias de
regulacion, medida, telecontrol y proteccién.

Las instalaciones de gas se rigen por el Reglamento General del servicio publico de gases
combustibles. Deberdn cumplir:
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a. Los preceptos que le sean de aplicacion contenidos en las disposiciones dictadas o
gue se dicten por el Ministerio de Industria.

b. Las normas técnicas y de seguridad que se dicten por los organismos competentes.

c. Las especificaciones sobre normalizacién, relativas a materiales y aparatos
destinados a instalaciones de gas de cualquier clase que contengan la conformidad
del Ministerio de Industria.

d. Las «Normas Bdsicasy sobre los requisitos que deben cumplir las instalaciones
receptoras en edificios habitados y la forma de utilizacién para lograr una buena
prestacion del servicio.

Los preceptos técnicos que deberdn observarse al proyectar, construir y explotar las redes y
acometidas de combustibles gaseosos con objeto de garantizar la seguridad de personas y
cosas, son las condiciones de suministro, el rendimiento de las instalaciones y la utilizacion de
la energia eléctrica.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustardn a los valores mdaximos
admitidos por la Ley 38/1972, de 22 de diciembre (BOE 26-12-72), de proteccién del
ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975, de 6 de Febrero
(BOE 22-04-75), para la contaminacion atmosférica producida por las industrias.

En todo caso, deberdn aqjustarse a la normativa que proceda, aprobada por el
Ayuntamiento o Administracion competente.

Sistema de recogida de residuos

La regulacién de la recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos se atendrd a lo
dispuesto en la normativa de aplicacion:

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. BOE de 22 de abril de 1998.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases. BOE de 5 de julio
de 1997.

Articulo 45 de la Constitucidon Espanola articulo 45 de la Constitucidn Espanola.
Ley 1/1995, de proteccidon del medio ambiente de la Regidon de Murcia

El Plan Nacional de Residuos de Construccion (PNRCD) 2001-2006, aprobado por
Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmodsfera.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y
gestion de los residuos de construccion.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

El sistema de recogida de residuos urbanos se compondrd de puntos de recogida selectiva

de residuos mediante contenedores de fraccidon orgdnica, papel, vidrio y pldsticos. Se
analizard la implantacién de una recogida automatizada de residuos.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE LIBRILLA

NORMAS DE URBANIZACION DE LAS ORDENACIONES PORMENORIZADAS

Previo inicio de las obras de urbanizacion de los sectores con ordenacion pormenorizada en
suelo urbanizable se deberd realizar un Plan Estratégico de Recogida de Residuos Sdélidos en
el que se establezca el sistema de recogida y se describan las instalaciones necesarias para
su funcionamiento. La tipologia del sistema de recogida de residuos solidos serd uno de los
extremos que deberd regular este Plan Estratégico.

En Librilla, marzo de 2010

Alfonso Molinos Ortega
Arquitecto
Colegiado n° 931
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